ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 42
din 31 ianuarie 2023

cu privire la Insusirea raportului de evaluare a unor bunuri imobile aflate in proprietatea
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 4131/18.01.2023,

Analizdnd raportul nr. 4132/18.01.2023 al Serviciului Evidentd si Administrare
Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu,

Conform art. 8 alin. (1), alin. (4) si art. 13 din Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu art. 2 din Ordonanta Guvernului nr.
24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 99/2013,

Tinand cont de Contractul subsecvent de servicii nr. 71900/15.09.2022 incheiat intre
Municipiul Arad si S.C. Danina Star S.R.L.,

In baza Raportului de evaluare a unor bunuri imobile aflate in proprietatea Statului
Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, elaborat de persoana juridica
S.C. Danina Star S.R.L., prin evaluator EPI si EBM Beres Aron, membru titular al ANEVAR,
inregistrat la registratura Primariei Municipiului Arad cu nr. 3125/16.01.2023,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avand in vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti din
totalul dg 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin.

(3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4), art. 290 si art. 357 din Ordonanta de Urgenta

a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD,
adopta prezenta
HOTARARE:

ART. 1. Se insuseste Raportul de evaluare a unor bunuri imobile aflate in proprietatea
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, elaborat de persoana
juridica S.C. Danina Star S.R.L., prin evaluator EPI si EBM Beres Aron, membru titular al
ANEVAR, conform Anexei, care face parte integrantd din prezenta hotarare.



ART. 2. Se completeaza Inventarul mijloacelor fixe apartinand Statului Romén si aflate in
administrarea Consiliului Local al Muncipiului Arad conform anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

ART. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din
cadrul Primariei Municipiului Arad si se comunicd celor interesati prin grija Serviciului
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
loan GAMAN Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. S.F.

1 ex. Serviciul Evidentad si Administrare Fomeniul Public

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 31.01.2023 Cod PMA -S4-02



ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 38/19.01.2023
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

HOTARAREA nr.
din 2023
cu privire la nsusirea raportului de evaluare a unor bunuri imobile aflate in proprietatea
Statului Romaén si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatda in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 4131/18.01.2023,

Analizand raportul nr. 4132/18.01.2023 al Serviciului Evidentd si Administrare
Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu,

Conform art. 8 alin. (1), alin. (4) si art. 13 din Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu art. 2 din Ordonanta Guvernului nr.
24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 99/2013,

Tinand cont de Contractul subsecvent de servicii nr. 71900/15.09.2022 incheiat intre
Municipiul Arad si S.C. Danina Star S.R.L.,

in baza Raportului de evaluare a unor bunuri imobile aflate in proprietatea Statului
Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, elaborat de persoana juridica
S.C. Danina Star S.R.L., prin evaluator EPI si EBM Beres Aron, membru titular al ANEVAR,
inregistrat la registratura Primariei Municipiului Arad cu nr. 3125/16.01.2023,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin.
(3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4), art. 290 si art. 357 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD,
adopta prezenta
HOTARARE:

ART. 1. Se insuseste Raportul de evaluare a unor bunuri imobile aflate in proprietatea
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, elaborat de persoana
juridica S.C. Danina Star S.R.L., prin evaluator EPI si EBM Beres Aron, membru titular al
ANEVAR, conform Anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART. 2. Se completeaza Inventarul mijloacelor fixe apartindnd Statului Roman si aflate in
administrarea Consiliului Local al Muncipiului Arad conform anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

ART. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din
cadrul Primariei Municipiului Arad si se comunicda celor interesati prin grija Serviciului
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
Red./Dact. M.B./D.H



Cod: PMA-5S4-01

PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. din . .2023

Primarul Municipiului Arad
In temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, si cu aplicarea art. 37 din
Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului Arad, aprobat prin
Hotararea nr. 216/2016 a Consiliului Local al Municipiului Arad, imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: ,, insusirea raportului de evaluare a
unor bunuri imobile aflate in proprietatea Statului Romdn si in administrarea Consiliului Local

al Municipiului Arad ", proiect in sustinerea caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere faptul ca au fost identificate bunuri imobile apartinand Statului Romén,
aflate in administrarea Consilului Local al Municipiului Arad, care nu au fost supuse evaluarii,
pentru acestea fiind necesar sa se contracteze servicii de evaluare in vederea stabilirii valorii juste,
consider oportun sa fie insusit Raportul de evaluare a unor bunuri imobile aflate in proprietatea
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, intocmit de catre
evaluator autorizat EPI si EBM Beres Aron, membru titular al ANEVAR, pentru inregistrarea

bunurilor in evidentele financiar — contabile ale Primariei Municipiului Arad.

p.PRIMAR

Calin BIBART,

VICEPRIMAR,
Lazar FAUR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC

Nr. /__.01.2023

RAPORT

Avand 1n vedere faptul ca in baza Contractului subsecvent de servicii nr.
71900/15.09.2022, incheiat intre Municipiul Arad si S.C. Danina Star S.R.L. au fost evaluate
bunurile imobile aflate in proprietatea Statului Roméan si in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad, in vederea stabilirii valorii juste pentru inregistrarea acestora in evidentele
financiar — contabile ale autoritatii publice, potrivit legii,

Tinand cont de:

— art. 8 alin. (1), alin. (4) si art. 13 din Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu art. 2 din Ordonanta nr. 24/2011 privind unele
masuri in domeniul evaluarii bunurilor;

— Raportul de evaluare a unor bunuri imobile aflate in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, elaborat de persoana juridica S.C. Danina
Star S.R.L., prin evaluator EPI si EBM Beres Aron, membru titular al ANEVAR, inregistrat la
registratura Primariei Municipiului Arad cu nr. 3125/16.01.2023;

— art. 286 alin. (1), alin. (4) si art. 290 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Fata de cele prezentate mai sus

PROPUNEM:

1. Insusirea de catre Consiliul Local al Municipiului Arad a Raportului de evaluare a unor
bunuri imobile aflate In proprietatea Statului Roméan si In administrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad, elaborat de persoana juridicd S.C. Danina Star S.R.L., prin evaluator EPI si
EBM Beres Aron, membru titular al ANEVAR, conform Anexei, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

2. Completarea Inventarului mijloacelor fixe apartindnd Statului Roman si aflate in
administrarea Consiliului Local al Muncipiului Arad conform Anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan SZUCHANSZKI



SEF SERVICIU SEF SERVICIU
Mihaela BALAS Raluca STANIS

Vizat juridic Intocmit
Diana HAICA



PROIECTARE

CADASTRU | TOPOGRAFIE | GEODEZE

EXPERTIZE | EVALUARI

CONTACT STR. GHEDRGHE LAZAR NR 25, BRASOV
SETEEONEASTAR 80 TEL: 0040-268-547169 | 0040-268-547168
WWW DANINASTAR RO TR PROMORDACA 5. ETAJ 3, SECTOR 1, BUCUREST)
REG.COM, J08,/ 3836/ 1892 000 FISCAL: R 3581471 TEL: 0040-752-071701

RAPORT DE EVALUARE

iN VEDEREA STABILIRII VALORII JUSTE A IMOBILELOR
AFLATE iN PROPRIETATEA STATULUI ROMAN
S1iN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL
AL MUNICIPIULUI ARAD

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD
EVALUATOR: SC DANINA STAR SRL Brasov, Autorizatie ANEVAR Nr. 0487

NR.CONTRACT: 8140/6/4/2022 (AC 44430/ 2020 - CS 71900 / 2022)

ADMINISTRATOR,

ZUBCOV DANINA



Raport evaluare - fond locativ

CUPRINS

Elemente introductive si sinteza lucrarii
Declaratie de certificare

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1.1 Identificarea proprietdfii imobiliare — obiectul evaluarii
1.2 Scopul evaluarii
1.3 Utilizarea evaluarii
1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
1.5 Data inspectiei
1.6 Data estimarii valorii
1.7 Proprietarul bunurilor evaluate
1.8 Moneda raportului
1.9 Standardele aplicabile
1.10 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare
1.11 Ipoteze generale
1.12 Conditii limitative
1.13 Clauza de nepublicare
1.14 Responsabilitatea fata de terti

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 Descrierea juridica a proprietatii imobiliare
2.2 Situatia juridica
2.3 Descrierea judetului Arad
2.4 Descrierea municipiului Arad
2.5 Identificarea imobilelor

3. REGULI GENERALE PRIVIND REEVALUAREA ACTIVELOR AFLATE
iN PATRIMONIUL INSTITUTIILOR

4. STANDARDE DE EVALUARE - RAPORTARE FINANCIARA (SEV 430)

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
5.1 Definirea pietei i subpietei proprietatii imobiliare
5.2 Analiza cererii si a ofertei
5.3 Echilibrul pietei, previziuni

6. ESTIMAREA VALORII
6.1 Terenuri — abordari in evaluare
6.2 Constructii — abordari in evaluare

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
7.1 Cea mai buna utilizare - CMBU
7.2 Evaluarea activelor prin metoda comparatiei

8. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Anexe — Fise de calcul si informatii utilizate pentru stabilirea valorii juste a activelor
fixe aflate in proprietatea Statului Romén si in administrarea Consiliului Local al




Raport evaluare - fond locativ

Referitor la: EVALUAREA CLADIRILOR SI TERENURILOR AFLATE iN
PROPRIETATEA STATULUI ROMAN SI iN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL
AL MUNICIPIULUI ARAD

1. Identificarea si competenta evaluatorului — SC DANINA STAR SRL - societate membru
corporativ ANEV AR, prin cj. Beres Aron — membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10662
avand specializarile EPI si EBM, asigurat pentru raspundere civild profesionald cu asigurarea nr.
38671/10.12.2021 - nivel III - 250.000 Euro, la societatea de asigurari ALLIANZ TIRIAC, a efectuat
raportul de evaluare al activelor corporale de natura cladirilor si terenurilor situate in mun. Arad,
aflate in proprietatea Statului Roméan si in administrarea Consiliului Local al municipiului Arad.
Date de contact evaluator ARON BERES:

tel: 0754.345.384

fax: 0368.780.127

e-mail: aron.beres@yahoo.com
adresa de corespondenta: mun. Brasov, str. Tudor Vladimirescu, nr. 36A, bl. 3A, ap. 8

Evaluator BERES ARON - sunt evaluator de proprietati imobiliare (EPI) si de bunuri mobile

(EBM), membru titular ANEVAR incepand cu anul 2006 si expert judiciar la Ministerul Justitiei
incepand cu anul 2014; in cei 16 ani de activitate in domeniu, am realizat rapoarte de evaluare pentru
persoane fizice, asociatii si fundatii, organizatii neguvernamentale, intreprinderi mici si mijlocii,
societati comerciale pe actiuni, institutii financiare, regii autonome, importante institutii ale statului,
executori judecatoresti, dintre care enumar urmatoarele:

- Ministerul Afacerilor Externe (evaluare ambasade)

- Ministerul Turismului

- Ministerul Finatelor Publice

- Ministerul Cercetarii si Inovarii

- Ministerul Culturii

- Administratia Fondului pentru Mediu

- Administratia Porturilor Maritime Constanta

- Santierul Naval Mangalia

- Inspectoratul Teritorial de Munca Brasov

- Penitenciarul cu Regim de Siguranta Maxima Bucuresti

- Penitenciarul Baia Mare

- Penitenciarul Poarta Alba

- Parchetul de pe langa Curtea de Apel Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Covasna
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- Parchetul de pe langa Tribunalul Harghita
- Parchetul de pe langa Tribunalul Teleorman
- Parchetul de pe langa Tribunalul Ialomita
- Curtea de Apel Alba

- Curtea de Apel Brasov

- Tribunalul Alba

- Tribunalul Brasov

- Judecatoria Brasov

- Consiliul Judetean Brasov

- Consiliul Judetean Covasna

- Consiliul Judetean Buzau

- Consiliul Judetean Prahova

- Primaria Municipiului Brasov

- Primaria Municipiului Ploiesti

- Primaria Municipiului Sacele

- Primaria Municipiului Miercurea Ciuc

- Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

- Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc
- Primaria Municipiului Deva

- Primaria Municipiului Hunedoara

- Primaria Orasului Voluntari

- Primaria Orasului Ghimbav

- Primaria Orasului Simeria

- Primaria Orasului Sinaia

- Primaria Orasului Mizil

- Primaria Orasului Cehu Silvaniei

- Primaria Orasulu Cernavoda

- Primaria Orasului Baicoi

- CNAIR SA

- CFR Marfa Transilvania

- CFR Marfa Moldova

- Compania de Investitii pentru Turism

- Compania Nationala a Uraniului

- Institutul de Fizicd Atomica "Horia Hulubei"

- Complexul Energetic Oltenia
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- Transelectrica

- Transgaz

- Romgaz

- Hidroelectrica

- Romsilva

- ENEL - Muntenia
- ENEL - Dobrogea
- ENEL - Banat

- Banca Comerciala Romana

- Banca Intesa San Paolo

- Marfin Bank

- reteaua de magazine LIDL Romania

Totodata, mentionez ca in perioada 2019 - 2022 am efectuat evaluarea patrimoniului pentru

urmatoarele UAT-uri:

in judetul Timis: UAT Manastiur, UAT Saravale

in judetul Caras-Severin: UAT Ciudanovita, UAT Forotic, UAT Ramna

in judetul Harghita: UAT Odorheiu Secuiesc, UAT Galautas, UAT Atid, UAT Zetea, UAT
Subcetate, UAT Remetea, UAT Balan

in judetul Covasna: UAT Malnas, UAT Belin, UAT Ozun, UAT Bretcu, UAT Cernat, UAT
Sita Buzaului, UAT Barcani, UAT Poian, UAT Zagon

in judetul Brasov: UAT Brasov, UAT Augustin, UAT Parau, UAT Ticus, UAT Soars

in judetul Dambovita: UAT Moroeni, UAT Raciu, UAT Contesti, UAT Petresti, UAT
Hulubesti, UAT Pucheni

in judetul Prahova: UAT Olari, UAT Secaria, UAT Valea Doftanei, UAT Puchenii Mari,
UAT Gura Vadului, UAT Lapos, UAT Scorteni, UAT Mizil, UAT Gura Vitioarei, UAT
Baicoi, UAT Comarnic, UAT Soimari, UAT Fulga, UAT Carbunesti

in judetul Vrancea: UAT Vartescoiu, UAT Vintileasca, UAT Timboesti, UAT Naruja, UAT
Vidra, UAT Vizantea-Livezi, UAT Nanesti, UAT Pufesti, UAT Vulturu, UAT Barsesti, UAT
Nistoresti, UAT Gugesti, UAT Spulber

in judetul Iasi: UAT Costuleni, UAT Strunga, UAT Todiresti, UAT Bals, UAT Popricani,
UAT Harlau, UAT Ciohorani, UAT Dolhesti, UAT Oteleni, UAT Schitu Duca

in judetul Calarasi: UAT Chirnogi, UAT Gurbanesti, UAT Nicolae Balcescu, UAT Roseti,
UAT Cuza Voda, UAT Soldanu, UAT Gradistea, UAT Independenta, UAT Dragalina

in judetul Giurgiu: UAT Isvoarele, UAT Gogosari, UAT Gaiseni, UAT Stoenesti, UAT

Stanesti
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in judetul Dolj: UAT Diosti, UAT Izvoare

in judetul Olt: UAT Dobretu, UAT lancu Jianu, UAT Draganesti-Olt, UAT Curtisoara, UAT
Falcoiu

in judetul Gorj: UAT Alimpesti, UAT Polovragi

in judetul Cluj: UAT Aschileu

in judetul Maramures: UAT Sarasau, UAT Dragomiresti, UAT Bocicoiu Mare, UAT Grosii
Tiblesului, UAT Salistea de Sus

in judetul Bihor: UAT Husasau de Tinca, UAT Bulz, UAT Capalna, UAT Cherechiu, UAT
Tetchea, UAT Buduslau, UAT Pocola, UAT Suncuius

in judetul Satu Mare: UAT Andrid

in judetul Braila: UAT Victoria, UAT Ulmu, UAT Faurei, UAT Ciocile

in judetul Galati: UAT Independenta, UAT Mastacani, UAT Radesti

in judetul Buzau: UAT Padina, UAT Cozieni, UAT Racoviteni

in judetul Arges: UAT Tigveni, UAT Ciofrangeni, UAT Aninoasa

in judetul Bacau: UAT Solont

in judetul Teleorman: UAT Nanov

in judetul Neamt: UAT Ion Creanga

in judetul Bistrita-Nasaud: UAT Silivasu de Cimpie

in judetul Salaj: UAT Somes Odorhei, UAT Cehu Silvaniei

in judetul Constanta: UAT Saligny, UAT Mereni, UAT Cernavoda, UAT Seimeni

2. Identificarea clientului — UAT ARAD cu sediul in municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75,
reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART.

3. Scopul evaluarii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea inregistrdrii in contabilitate si

raportarii financiare.

4. Obiectul supus evaluarii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie activele fixe

corporale aflate in proprietatea Statului Romin si in administrarea Consiliului Local al

municipiului Arad, conform tabel anexat:

Nr. Denumire CF Nr. top. / Nr. Supraf Supl:af
crt. cad. teren cladire
Teren - Str. Mihai Eminescu nr. 36, ap. 3, | CF. nr. 302071-C1-
ap. 8, ap. 9, CF. nr. 302071-C1-U6 Arad, | U6 Arad
5 CF nr. 302071-C1-U13 Arad, CF nr. CF nr. 302071-C1- 807/111, 807/VIII, 139
302071-C1-U11 Arad, nr. cad.: 807/111, Ul3 Arad 807/IX
807/VIII, 807/1X, cota teren: 139/1843 CF nr. 302071-C1-
mp Ul1 Arad
Teren - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14,
6 | CF nr. 353252-C3-Ul Arad, nr. cad.: 811: f£a3(153252-C3- 353252-C3-Ul 85
353252-C3-Ul, cota teren: 85/1181 mp
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Nr. Denumire CF Nr. top. / Nr. Supraf Supl:af
crt. cad. teren cladire
Teren - B-dul Decebal nr. 1, ap. 2B, CF
7 | nr. 315868-C1-U4 Arad, nr. cad.: SZ f£a115868'm' 315868-C1-U4 96
315868-C1-U4, cota teren: 96/562 mp
Teren - Str. Septimiu nr. 14, CF nr.
317527 Arad, nr. top.: l/c.l.a.1.4.a.1.b/1
8 | Ve.la.1.4.1.b/1004/1, cotd teren: CFnr. 317527 Arad 004/1 279
279/422 mp
Teren - Str. Tebei nr. 4, CF nr. 359962 Ve laldalb3
9 | Arad, nr. top.: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/388/1, CF nr. 359962 Arad | < % 50 436
cota teren: 436/507 mp
Teren - Str. V. Babes nr. 20, ap. 8+9+13, )
{0 | CFnr.304745-C1-UI Arad. nr. top. CF nr. 304745-C1- 523;’;‘9{2? o6
503/a/VIII; 503/a/1X; 503/a/X111/1, cota Ul Arad ’
503/a/XI111/1
teren: 96/960 mp
Teren - Str. Pacurarilor nr. 11, CF nr.
11 | 316370 Arad, nr. cad.: 316370, cota CF nr. 316370 Arad 316370 933
teren: 933/1009 mp
Teren - Str. Horia nr. 9, ap. 5, CF nr.
12 | 303828-C1-US Arad, nr. top.. 405/ary, | CF nr- 303828-Cl- 405/a/V 64
8 US Arad
cota teren: 64/1419 mp
Teren - Str. Trenului nr. 83, CF nr.
13 | 356525 Arad, nr. cad.: 356525, cota CF nr. 356525 Arad 356525 317
teren: 317/634 mp
Teren - Str. Tribunul Axente nr. 3, ap. 1,
14 | CF nr. 358361-C1-U1 Arad, nr. cad.: 811: f£a158361'm' 358361-C1-Ul 81
358361-C1-Ul, cota teren: 81/287 mp
Unitate individuala - Str. Lucian Blaga
nr. 16, ap. 14 - garaj, CF nr. 353252-C3- | CF nr. 353252-C3-
151 U1 Arad, nr. cad.: 353252-C3-UL, Ul Arad 353252-C3-Ul 48
suprafata construita garaj: 48 mp
Unitate individuala - B-dul Revolutiei nr.
99, ap. 10S - boxa, CF nr. 300992-C1- CF nr. 300992-C1- )
16\ U1's Arad, nr. cad.: 6768/X, nr. top.: 932; | U15 Arad 932; 929/b/X, 68
929/b/X, suprafata: 68/1828 mp
Unitate individuala - B-dul Revolutiei nr.
99, ap. 118 - boxa, CF nr. 300992-C1- CF nr. 300992-C1- )
17 Ul16 Arad, nr. cad.: 6768/XI, nr. top.: U16 Arad 932; 929/b/X1 64
932; 929/b/X1, suprafata: 64/1828 mp
Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr.
13 90, ap. 25, CF nr. 300757-C1-U36 Arad, | CF nr. 300757-C1- 300757-C1-U36 13

nr. cad.: 300757-C1-U36, suprafata
construitd: 13 mp

U36 Arad

5. Tipul valorii — Este valoarea justa asa cum este definita in Standardele de evaluare a bunurilor

din Romania 2022, conform
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietd{ii imobiliare (IVS 400)
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SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

6. Proprietarul activelor fixe corporale — STATUL ROMAN - imobilele se afli in
administrarea Consilului Local al municipiului Arad cu sediul in municipiul Arad, B-dul

Revolutiei, nr. 75

7. Data evaluarii — 09.12.2022

Data inspectdrii bunurilor — inspectiile au fost realizate in cursul anului 2022

8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluarii

Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania 2022

Ordonanta Guvernului nr.81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institugiilor publice, modificatd de Legea nr.79/2008

Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.1917/2005 pentru aprobarea normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiuni de aplicare a acestuia, modificat de Ordinul
2021/2013

Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor Metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
modificat de Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 221/2015

Ordinul 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate

Extrase de carte funciara, incheieri, hotarari de consiliu local, proiecte de hotarare, planuri de

amplasament

9. Valoarea propusa — Raportul de evaluare determind valoarea justid in vederea inregistrarii in
contabilitate si raportdrii financiare. Valoarea propusa este valabild la data evaludrii si a rezultat in

urma calculelor efectuate si din analiza comparativa a datelor detinute de evaluator.

Valoarea justia a imobilelor aflate in proprietatea Statului Romén si in administrarea

Consiliului Local al municipiului Arad, de inregistrat in evidenta contabila, este de:

Nr. . Valoare justa la
ert. LTS & 09.12.2022 (lei)

Teren - Str. Mihai Eminescu nr. 36, ap. 3, ap. 8, ap. 9,
CF. nr. 302071-C1-U6 Arad, CF nr. 302071-C1-U13
Arad, CF nr. 302071-C1-U11 Arad, nr. cad.: 807/1I1,
807/VIII, 807/1X, cota teren: 139/1843 mp

CF. nr. 302071-C1-U6 Arad
CF nr. 302071-C1-U13 Arad 99.802
CF nr. 302071-C1-U11 Arad




Raport evaluare - fond locativ

. Valoare justa la
ert. DGRIMIS L 09.12.2022 (lei)

Teren - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14, CF nr.
6 | 353252-C3-Ul Arad, nr. cad.: 353252-C3-Ul, cota CF nr. 353252-C3-Ul Arad 61.030
teren: 85/1181 mp

Teren - B-dul Decebal nr. 1, ap. 2B, CF nr. 315868-C1-

7 U4 Arad, nr. cad.: 315868-C1-U4, cota teren: 96/562 CF nr. 315868-C1-U4 Arad 68.928
mp
Teren - Str. Septimiu nr. 14, CF nr. 317527 Arad, nr.
8 top.: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/1004/1, cota teren: 279/422 mp CF nr. 317527 Arad 59.148
9 Teren - Str. Tebei nr. 4, CF nr. 359962 Arad, nr. top.: CF nr. 359962 Arad 92.432

1/c.1.a.1.4.a.1.b/388/1, cota teren: 436/507 mp

Teren - Str. V. Babes nr. 20, ap. 8+9+13, CF nr.
10 | 304745-C1-U1 Arad, nr. top.: 503/a/VIII; 503/a/1X; CF nr. 304745-C1-Ul Arad 65.184
503/a/X111/1, cota teren: 96/960 mp

Teren - Str. Pacurarilor nr. 11, CF nr. 316370 Arad, nr.
1 cad.: 316370, cota teren: 933/1009 mp CFr. 316370 Arad 224.853

Teren - Str. Horia nr. 9, ap. 5, CF nr. 303828-C1-U5

12 Arad, nr. top.: 405/a/V, cota teren: 64/1419 mp

CF nr. 303828-C1-US5 Arad 45.952

Teren - Str. Trenului nr. 83, CF nr. 356525 Arad, nr.
13 cad.: 356525, cota teren: 317/634 mp CFnr. 356525 Arad 73.227

Teren - Str. Tribunul Axente nr. 3, ap. 1, CF nr.
14 | 358361-C1-U1 Arad, nr. cad.: 358361-C1-Ul, cota CF nr. 358361-C1-Ul Arad 58.158
teren: 81/287 mp

Unitate individuald - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14 -
15 | garaj, CF nr. 353252-C3-U1 Arad, nr. cad.: 353252- CF nr. 353252-C3-Ul Arad 30.160
C3-Ul, suprafata construitd garaj: 48 mp

Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr. 99, ap. 10S -
16 | boxa, CF nr. 300992-C1-U15 Arad, nr. cad.: 6768/X, CF nr. 300992-C1-U15 Arad 48.230
nr. top.: 932; 929/b/X, suprafata:_68/1828 mp

Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr. 99, ap. 118 -
17 | boxa, CF nr. 300992-C1-U16 Arad, nr. cad.: 6768/XI, | CF nr. 300992-C1-U16 Arad 45.400
nr. top.: 932; 929/b/X1, suprafata: 64/1828 mp

Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr. 90, ap. 25,
18 | CF nr. 300757-C1-U36 Arad, nr. cad.: 300757-C1- CF nr. 300757-C1-U36 Arad 23.770
U36, suprafata construita: 13 mp

10. Argumente privind valoarea propusa

Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimata se refera la bunurile mentionate mai sus;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea justa.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor s1 metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

pwg::?o‘?fu‘:?,‘-‘%
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Expert evaluator autorizat EPI, EBM
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificam ca:

Expert evaluator autorizat EPI, EBM

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal i nu suntem partinitori fatd de
vreuna din partile implicate.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicata cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania)

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Bunurile supuse evaluarii au fost inspectate de catre evaluator Beres Aron.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.
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Capitolul 1
GENERALITATI

1.1. Identificarea obiectului evaluarii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
activele fixe corporale - cladiri si terenuri din intravilanul municipiului - aflate in proprietatea
Statului Romain si in administrarea Consiliului Local al municipiului Arad.

1.2. Scopul evaluarii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea inregistrarii in contabilitate si
raportarii financiare.

1.3. Utilizarea evaluarii — Prezentul raport de evaluare se adreseaza UAT ARAD cu sediul in mun.
Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, reprezentatd legal de PRIMAR - CALIN BIBART, in calitate de
client si destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu 151 asuma raspunderea decat fata de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executatd conform prezentului raport, in
concordantd cu scopul ei, reprezinta o estimare a valorii juste asa cum este definita in Standardele de
evaluare a bunurilor din Romania 2022, conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general),
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS
102) SEV 103 - Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordari si
metode de evaluare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), SEV 430 -
Evaluari pentru raportarea financiara, GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea
unui activ sau pldatit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre
participantii de pe piatd, la data evaludrii. Definitia valorii juste, prezentatd in IFRS, este diferitd de
definitia de mai sus. IVSB considera ca, in general, definifia valorii juste din IFRS este coerenta cu
definitia valorii de piata. Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentata in SEV
430 Evaluari pentru raportarea financiard. Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii
financiare, valoarea justa poate fi diferitd de valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, ludnd in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in
context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participangii de pe piatd, sa nu fie luat in considerare. Valoarea justa este un concept mai larg
decat valoarea de piata. Desi, in multe cazuri, pretul care este just pentru ambele par{i va fi egal cu
cel obtenabil pe piata, vor fi situatii in care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare
a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valorii de piata, cum ar fi orice
element al valorii speciale rezultat in urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.

Exemple de utilizare a valorii juste sunt: (a) determinarea unui pret care este just pentru participatia
intr-o intreprindere necotatd, deoarece preful pentru doi detinatori anumiti poate fi just pentru acestia,
dar diferit de pretul care ar putea fi obtinut pe piatd; (b) determinarea unui pret care ar fi just pentru
un locator si un locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea
datoriei aferente contractului de inchiriere.

Conform Ordinului 1802/2014 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, prin valoare justdi se intelege
pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ intr-o tranzactie reglementatid pe piata
principala (daca existi) sau cea mai avantajoasd, la data evaludrii, in conditiile curente de piati
(adica un pret de iegire), indiferent daca respectivul pret este direct observabil sau este estimat
utilizind o alta tehnica de evaluare. Valoarea justi a activelor se determind, in general, dupd
datele de evidenta de pe piatd, printr-o evaluare efectuatd, de reguld, de evaluatori autorizati,
potrivit legii. In situatia in care nu existi date pe piati privind valoarea justd, din cauza naturii
specializate a activelor §i a frecventei reduse a tranzactiilor, valoarea justa se poate determina prin
alte metode utilizate, de reguld, de cdtre evaluatori autorizati, potrivit legii.

Metodologia de calcul a “valorii juste” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii, de
recomandarile Ordinului 1802/2014.
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1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietdtii a fost realizata de catre evaluator Beres Aron, in cursul
anului 2022 - in baza documentelor puse la dispozitie de catre reprezentantii proprietarului. Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau defecte ascunse ale proprietatii.

1.6. Data estimarii valorii — La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul
preturilor si datele furnizate de client la data inspectiei, datd la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considerd valabile ipotezele luate In considerare precum si valorile estimate
de catre evaluator. Data evaluarii este 09.12.2022.

1.7. Proprietarul activelor fixe corporale — STATUL ROMAN - imobilele se afli in
administrarea Consilului Local Arad cu sediul in municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75,
reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART.

1.8. Moneda raportului — Opinia finala a evaludrii va fi prezentatd in RON. Valorile exprimate nu
contin TVA.

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii juste a {inut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietatii si de recomandarile standardelor ANEVAR:

Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania 2022

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea justd asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

Inspectia proprietatii imobiliare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Deducerea si estimarea condifiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se {ind seama la
derularea tranzactiei;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt: Informatii culese pe teren de catre
evaluator (privind pozifionarea, zona in care este amplasata proprietatea, etc.);

Catalog ”Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti 2010

Catalog ” Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” autor Cornel Schiopu, editura IROVAL
Bucuresti 2009, 2010, 2014

“Indreprar tehnic pentru evaluarea imediatd la pretul zilei” autor Sorin Turcus, editura MATRIX
Bucuresti 2022 - septembrie

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vanzatori si cumparatori
imobiliari de pe piata imobiliard, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare
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si din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Adresele de pe internet www.imobiliare.ro, www.storia.ro, www.olx.ro

Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucrarii apartine celor
care le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre client §i au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare.

Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acorda garantii pentru
acuratete. Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. Nu se asuma
nici o raspundere pentru astfel de condifii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor. Nu ne asumdm nici o responsabilitate pentru existenta vreunui
contaminant, nici nu ne angajam pentru o expertiza sau o cercetare stiinfifica necesara pentru a fi
descoperit. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale
in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca
existd contaminari sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

In cazul in care apar informatii noi care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, calculele aferente
evaluarii vor fi refacute.

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii. Evaluarea terenurilor a fost
efectuata fard a avea certificate de urbanism. Ipoteza de lucru - terenuri construibile situate in
intravilanul municipiului.

Evaluatorul nu a facut o expertiza tehnica a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica
bund corespunzatoare unei exploatari normale. Opinia asupra starii partilor neexpertizate si acest
raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea lor.

Valoarea de piatd (justd) estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizata
in combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura
muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri in
prealabil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 151 pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau
integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét destinatarul si clientul, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale si actionarea in instan{a a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fata de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fatd de o terta persoand, in nici o circumstanta.
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Capitolul 2
PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea juridica a bunului imobil. Drepturi de proprietate evaluate

Dreptul asupra proprietatii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori
de a dispune de teren si constructii.Existd trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietatii
imobiliare:

Dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat
numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;

Drept subordonat care conferd titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi o anumita
suprafatd de teren sau de cladire, pentru o anumita perioada, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;

Drept de folosinta a terenului sau constructiilor, fara un drept exclusiv de a poseda si de a folosi, de
exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-1 folosi numai pentru o anumita activitate.

2.2. Situatia juridica

in cazul prezentului raport de evaluare care are ca obiect activele fixe corporale aflate in proprietatea
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al municipiului Arad, cu sediul in mun.
Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, dreptul proprietarului este absolut.

Imobilele evaluate sunt identificate conform urmatorului tabel:

chI; Denumire CF Nr. top. / Nr. cad.
Teren - Str. Mihai Eminescu nr. 36, ap. 3, ap. 8, ap.
> @p- 3, ap- ©, CF. nr. 302071-C1-U6 Arad
5 | 9 CF.nr. 302071-C1-U6 Arad, CFnr. 302071-Cl- | 2" "300 091 113 Arad | 807/IIL 807/VIIL 807/IX

Ul13 Arad, CF nr. 302071-C1-U11 Arad, nr. cad.:

807/1I11, 807/VIIL 807/IX, cotd teren: 139/1843 mp | CF M- 302071-C1-Ul1 Arad

Teren - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14, CF nr.
6 | 353252-C3-Ul Arad, nr. cad.: 353252-C3-U1, cota | CF nr. 353252-C3-U1 Arad 353252-C3-Ul
teren: 85/1181 mp

Teren - B-dul Decebal nr. 1, ap. 2B, CF nr. 315868-

7 | C1-U4 Arad, nr. cad.: 315868-C1-U4, cota teren: CF nr. 315868-C1-U4 Arad 315868-C1-U4
96/562 mp
Teren - Str. Septimiu nr. 14, CF nr. 317527 Arad,

8 | nr.top.: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/1004/1, cota teren: 279/422 | CF nr. 317527 Arad 1/c.1.a.1.4.a.1.b/1004/1
mp

g | Teren - Str. Tebeinr. 4, CFnr. 359962 Arad, nr. CF nr. 359962 Arad 1/c.1.a.1.4.2.1.b/388/1

top.: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/388/1, cota teren: 436/507 mp

Teren - Str. V. Babes nr. 20, ap. 8+9+13, CF nr.
10 | 304745-C1-U1 Arad, nr. top.: 503/a/VIII; 503/a/IX; | CF nr. 304745-C1-U1 Arad

503/a/VIIIL; 503/a/1X;

503/a/X111/1, cota teren: 96/960 mp S03/2/XIIV/1
Teren - Str. Pacurarilor nr. 11, CF nr. 316370 Arad,

1 nr. cad.: 316370, cota teren: 933/1009 mp CFnr. 316370 Arad 316370
Teren - Str. Horia nr. 9, ap. 5, CF nr. 303828-C1-U5

12 Arad, nr. top.: 405/a/V, coti teren: 64/1419 mp CF nr. 303828-C1-US Arad 405/alV

13 Teren - Str. Trenului nr. 83, CF nr. 356525 Arad, nr. CF nr. 356525 Arad 356525

cad.: 356525, cota teren: 317/634 mp

Teren - Str. Tribunul Axente nr. 3, ap. 1, CF nr.
14 | 358361-C1-Ul Arad, nr. cad.: 358361-C1-Ul, cota | CF nr. 358361-C1-U1 Arad 358361-C1-Ul
teren: 81/287 mp

Unitate individuala - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14
15 | - garaj, CF nr. 353252-C3-U1 Arad, nr. cad.: CF nr. 353252-C3-Ul Arad 353252-C3-Ul
353252-C3-Ul, suprafata construitd garaj: 48 mp
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chI; Denumire CF Nr. top. / Nr. cad.
Unitate individuala - B-dul Revolutiei nr. 99, ap.
10S - boxa, CF nr. 300992-C1-U15 Arad, nr. cad.: )

161 6768/X, nr. top.: 932; 929/b/X, suprafata: 68/1828 | CF mr- 300992-CI-UIS Arad 932, 929/b/X,
mp
Unitate individuala - B-dul Revolutiei nr. 99, ap.
118 - boxa, CF nr. 300992-C1-U16 Arad, nr. cad.: )

171 6768/X1, nr. top.: 932; 929/b/XI, suprafata: 64/1828 | CF nr- 300992-C1-U16 Arad 932; 929/b/XI
mp
Unitate individuala - B-dul Revolutiei nr. 90, ap. 25,

18 | CF nr. 300757-C1-U36 Arad, nr. cad.: 300757-C1- | CF nr. 300757-C1-U36 Arad 300757-C1-U36
U36, suprafatd construita: 13 mp

2.3. Descrierea judetului ARAD

Situat la poarta de vest a Romaniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale tarii.
Numit de Nicolae Iorga ,,Mica Viend”, de istoricii romani ,,A Treia Roma”, iar de istoricii maghiari
,Golgota Maghiara”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si cladiri monumentale, pe
cursul raului Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioara granitd intre
provincii, tari si imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic,
Principatul Transilvaniei cu Ungaria si Banatul.

in anul 1131, la un kilometru de municipiul Arad de astizi, se consumi una dintre cele mai
sangeroase episoade din istoria Ungariei: 68 dintre cei mai de seama aristrocrati sunt macelarifi de
imparateasa Ilona fiindca au complotat la orbirea imparatului Bela al II-lea. Ruinele cetatii unde a
avut loc sdngeroasa razbunare sunt vizibile si astdzi in localitatea Vladimirescu.

Aradul se dezvolta in perioada ocupatiei otomane (1551-1687), devenind, pe langd un important
punct strategic si un renumit centru de schimb comercial, in special pentru negotul cu sare, unde
targul tinea zece zile i zece nopti.

Pacea de la Karlowitz (1699) a stabilit frontiera dintre imperiile austriac si otoman, pe Mures, iar
Aradul a devenit centru zonal de paza a frontierei. Domnitorii habsburgi au inclus Aradul si1 Zarandul
mai intai in Ungaria. In 1732, aproape tot tinutul Aradului a fost al ducelui Rinaldo de Modena.

In timpul Imparitesei Maria Tereza (1740-1780), Aradul devine furnizorul de vinuri al Casei
Imperiale. Imparateasa vine de trei ori la Arad, orasul fiind inclus in traseul vizitelor imperiale
regulate. Construirea Cetatii Aradului a marcat profund istoria orasului. O echipa de ingineri militari
condusa de Ferdinand Philipp Harsch a proiectat cetatea in stil Vauban-Tenaille. Lucrarile au durat
peste 20 de ani (1763-1783) si s-au efectuat de mii de serbi. Legenda spune cé pe o distantda de zeci
de kilometri caramizile au fost date din mana in mana la construirea Cetatii!

Cetatea Aradului devine cunoscuti ca inchisoarea Natiunilor. Aici sunt intemnitati 1200 de soldati
francezi ai lui Napoleon Bonaparte (in anul 1794),soldatii turci luati prizonieri in Bosnia, in anul
1881. Majoritatea au fost exterminati. Nu existd popor european care sa nu fi fost reprezentat in
inchisoarea din Cetatea Aradului!

Cetatea a jucat un rol crucial In Revolutia din 1848-1849, fiind asediata timp de noud luni, intre
octombrie 1848 si iunie 1849. Din cetate, armata austriacd a bombardat orasul timp de opt luni, cu
peste 40.000 de proiectile de artilerie. La data de 6 octombrie 1849 in imprejurimile cetdfii au fost
executafi de autoritatile austrice 13 generali ai armatei revolutionare maghiare, iar liderul
revolutionarilor maghiari numeste Aradul ,,Golgota Maghiard”. Statuia Libertatii, din Parcul
Reconcilierii, unul dintre cele mai frumoase ansambluri monumentale din tara, a fost realizata pentru
evocarea acestul martiriu.

in timpul revolutiei de la 1848, Coroana Regald maghiard a fost pastratd aici citeva luni, iar
Guvernul Revolutionar a avut aicicartierul general, asa cum si alte guverne ale Ungariei au ales
Aradul ca sediu provizoriu, in urmatoarele decenii.

Legenda urbana spune ca prizonierul cel mai celebru al Cetatii Aradului a fost Gavrilo Princip, care
in data de 28 1lie 1914 l-a asasinat la Sarajevo pe principele mostenitor al tronului imperiului
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Austro-Ungar, Franz Ferdinand. Acest asasinat a fost semnalul de incepere al Primului Razboi
Mondial. Dupa asasinat, 4317 prizonieri sarbi §i bosnieci au fost exterminati in Cetatea Aradului.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, Aradul devine centrul miscarii politice, culturale si istorice pentru
unirea tuturor provinciilor romanesti. La Arad se negociaza ruptura totald a Transilvaniei de Ungaria
siunirea cu Romania.

Amiralul Ungariei, Horthy Miklos, achitat de Tribunalul Penal International de la Niirnberg, care
judeca atrocitatile naziste, s-a insurat la Arad. Sotia sa era fiica proprietarului Castelului de la
Sofronea (unde astdzi functioneaza un cochet loc de recreere, unul dintre cele mai frumoase din
vestul Romaniei). Socrul amiralului fondase la Arad Biserica Rosie. Dupa al Doilea Rdzboi Mondial,
comunistii l-au inchis n beciul bisericii si I-au lasat acolo sa moara de foame si de sete.

In 1913 se inaugureazi la Palatul Cultural, edificiu unic in aceasti parte a Europei, care combini mai
multe stiluri arhitecturale si are sala cu cea mai buna acustica din Romania. Pe tavanul de la intrare
se afla reprezentarea Cometei Haley, care n perioada respectivd a terorizat opinia publica cu
perspectiva unei ciocniri fatale cu Terra si disparitia civilizatiei.

Palatul Administrativ din Arad a fost realizat de acelasi arhitect care a proiectat si Primaria din Novi
Sad; cladirea arddeana are, insda, dimensiuni duble si o salad festiva superba, un important punct de
atractie pentru turisti.

Aradul este orasul care dispune si de cele mai multe cladiri in stil Secession din Roméania. Un tur al
orasului oferd o imagine splendidd asupra istoriei si a hdrniciei aradenilor! Cel mai vechi teatru
construit In Romania se afla in centrul Aradului si tot aici este si Hanul ,,Crucea Alba”, unde Casals,
Liszt, Strauss, Enescu au sustinut concerte extraordinare si unde s-au cazat imparatul Franz Josef,
revolutionarul Kossuth Lajos, primul ministru Istvan Tisza, scriitorul I.L. Caragiale, primul ministru
Nicolae lorga, Ilarie Chendi, loan Slavici, poetul George Cosbuc, Cincinat Pavelescu si multe alte
personalitati.

O legenda urbana, larg raspanditd in Arad, sustine ca doi dintre colosii culturii europene, Ludwig van
Beethoven si Franz Katka au avut idile arddene si au vizitat deseori Aradul in escapade amoroase.
Secolul al XIX-lea gaseste Aradul in proprietatea aproape exclusiva a printului Ercole Rinaldo al I11-
lea de Este, duce de Modena si Reggio, nepotul lui Filip de Orleans, regentul Frantei. Fiica sa a fost
Maria Beatrice Ricciarda de Este, sotia arhiducelui Ferdinand (fiul Mariei Tereza si al lui Francisc I,
fondatorul distaniei Habsburg-Lorraine), la nunta céreia a fost interpretatd pentru intdia oara opera
Ascanio in Alba, compusa de Mozart la solicitarea imparatesei Maria Tereza.

Aradul este si orasul de origine al unor importante personalitati. Aici, veti putea umbla pe strazile
batatorite de bunicii celebrei artiste plastice Frida Kahlo, de actorul de la Hollywood Javor Pal, de
pictorul Munkacsy, de laureatul premiului Nobel, Stefan Hell, de guvernatorul Banatului, Sever
Bocu, de unionistii Vasile Goldis si Stefan Cicio Pop, de compozitorul Sabin Dragoi, de fondatorul
Maratonului de la New York, Ephraim Fischel Lebowitz (Fred Lebow) si de multi alfii.

O mostenire industriald arddeana, cu impact european, este celebrul ,,black cab”, taxiul londonez,
fabricat la Arad la inceputul secolului XX. Si tot aici, in atelierele Lengyel, a fost realizatd o buna
parte din mobila care mobileaza Palatul Kensington, de la Londra, si Palatul Hofburg, de la Viena.
Asa cum, de altfel, in Catedrala Matyas si la academia de muzicd de la Budapesta rasuna orgile
arddenilor Dangl Antal si Janos.

Judetul Arad etaleaza, la randul sdu, comori impresionante.

Podgoria Aradului a fost premiata cu Medalie de Aur in anul 1982, la Concursul Mondial de la
Londra, pentru vinul ,,Rosu de Minis”. Cadarca de Minis si Mustoasa de Maderat sunt astazi printre
vinurile celebre ale zonei, cunoscute si apreciate in toatd Europa.

Lunca Muresului, un loc salbatic pentru drumetii, ciclism, ture cu canoe pe rau, adaposteste peste
2000 de specii de pasari!

Cea mai veche manastire ortodoxa din Roménia (anul 1177), Hodos Bodrog, si una dintre cele mai
frumoase basilici din tara, Basilica Maria Radna (anul 1327), fac parte din patrimoniul ecumenic al
judetului nostru.
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Aradul este cunoscut si ca judetul cu cele mai multe cetati, conace si castele din vestul Romaniei!
Printre ele, Castelul de la Savarsin, astazi resedintd a Regelui Mihai I de Romania. Statiunea
Moneasa, cu aerul cel mai bogat in ozon in estul Europei, este la 100 km de municipiul Arad!

2.4. Descrierea municipiului ARAD

Arad (in maghiara Arad, sarba Apao/Arad) este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume,
la limita intre regiunile istorice Banat si Crisana, Romania. Se afla pe ambele maluri ale raului Mures
in Crisana si Banat (cartierele Aradul Nou, Muresel si Sannicolaul Mic), Romania.
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La recensamantul din anul 2011 Aradul avea o populatie de 159.074 locuitori, fiind al doisprezecelea
cel mai mare centru urban al Romaniei din punct de vedere demografic. Municipiul Arad constituie
pentru vestul Romaniei un punct important in ceea ce priveste industria si este un nod important in
transporturile feroviare si rutiere.
Etimologie
Numele de Arad pentru actualul oras, resedintd de judet are o origine contestata astfel e posibild
provenienta ca o forma adaptatd a numelui Orod/Urod, un presupus cavaler maghiar al regelui Stefan
I al Ungariei, posibil primul ispan al zonei.
Sub administratia regatului maghiar, incd din secolul al XI-lea cand a fost format Comitatul Aradului
(in maghiara Arad varmegye), s-a folosit scrierea cu A, fara intrerupere, continuand si de la trecerea
sub administratie roméaneasca dupd 1919.
Istoria apartenentei statale
B BRomania 1918-
mmmAustro-Ungaria 1867-1918
W \mperiul Austriac 1804—1867
" mperiul Habsburgic 1687—1804
B mperiul Otoman 1613-1687
M Principatul Transilvaniei 1595-1613
[ mperiul Otoman 1526-1595
==Regatul Ungariei —1526
Perioada medievala
Prima atestare documentard a zonei Aradului era facuta in secolul al XI - lea in contextul luptelor
localnicilor cu armatele regatului feudal maghiar. in Gesta Hungarorum este descrisa activitatea
regelui maghiar Stefan I, de supunere a unui conducator local, recunoscut ca si Ajtony/Ahtum, care
este infrant, astfel permitdnd formarea comitatului Aradului, care administra un teritoriu aflat la nord
de raul Mures. Administrarea se facea de la un ,castel” aflat pe actualul teritoriu al comunei
Vladimirescu (cunoscutd mai ales sub denumirea veche de Glogovit, sau in maghiard Othalom),
mentionat la 1132 si ulterior inaintea invaziei tatare si distrugerea repetata a orasului la 1241 si 1258.
Regele Bela al II-lea infiinta in 1135 Capitulul de Arad dupa ce decapitase 68 de nobili adversari la
Arad din ordinul reginei Elena de Rascia si inzestrand capitulul cu bunurile confiscate ale celor
executati. In perioada maxima de glorie a capitulului arddean, devenise ,,loc de autentificare” pentru
trei comitate - Arad, Zarand si Cenad - iar manadstirea detinea proprietdti in sapte comitate.
e 1331 - Orasul este mentionat in Cronica pictata de la Viena
e 1527 - Rascoala condusa de lovan Nenada, supranumit ,,Tarul Negru”
e 1552 - Orasul este ocupat de turci la 18 septembrie si devine sediul Sangeacului de Arad,
inclus 1n Pasalacul de Timisoara
e 1595 - Trupele transilvanene elibereaza Aradul
e 1616 - Orasul este recucerit de catre Poarta Otomana
e 1658 - Principele Gheorghe Rakoczi al Il-lea reia Cetatea Aradului si o pdstreazd pand in
1660
e 1685 - Orasul este eliberat de catre armatele imperiale
e 1699 - Pacea de la Karlowitz stabilea granitele Imperiului Habsburgic cu Imperiul Otoman pe
cursul Muresului, astfel Aradul devine oras de granita
e 1702 - Se infiinteaza breasla cojocarilor, prima breasla a Aradului
e 1715 - Prima scoald a orasului (cu predare in limba germand) a fost infiintata de cdlugarii
catolici minoriti
e 1765 - 1783 - Impariteasa Maria Terezia ordoni construirea unei noi cetiti in stil Vauban-
Tenaille
Perioada moderna
« 1812 - Infiintarea Preparandiei - prima scoali pedagogicd romdneasca din Transilvania
e 1817 - Jakob Hirschl construieste primul teatru de piatra din tara
« 1822 - Infiintarea Institutului Teologic Ortodox Roman
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o 1868 - Mihai Eminescu participd in calitate de sufleur intr-un spectacol sustinut de
trupa lui Mihai Pascaly
e 1833 - Ia funtd al saselea conservator muzical european - Arader Musik
Conservatorium/Aradi Zenede
e 1834 - Orasul primeste statutul de oras liber regesc. La festivitati participd Imparatul
Francisc |
e 1840 - S-a deschis prima banca de economii si credite de pe teritoriul actual al Romaniei
e 6 octombrie 1849 - Infrangerea revolutiei maghiare si excutarea de citre armatele imperiale
habsburgice si ruse a celor 13 generali ai armatei revolutionare maghiare
o 1869 - Ia fiinta societatea de transport public cu tramvaie trase de cai
e 1890 - Fondarea Societatii Filarmonice din Arad
o 1846 - Concerteaza Franz Liszt
o 1847 - Concerteaza Johann Strauf} fiul
o 1877 - Concerteaza Pablo Sarsate si Henryk Wiernawski
e 1890 - Se infiinteaza primul club de canotaj din Transilvania, ,,Asociatia Vaslasilor Muras
Arad”
e 15 august 1899 - La Arad se joaca primul meci oficial de fotbal din Transilvania.
e 1909 - Se infiinteaza fabrica Marta, prima fabrica de automobile din Ungaria si de pe
teritoriul actual al Romdniei
e 1910 - Populatia orasului ajunge la 64.000 de locuitori
e 10 aprilie1913 - Este inauguratd prima linie ferata electrica din estul Europei si a opta din
lume, pe ruta Arad-Podgoria
e 1918 - Sediul Consiliul National Romdn Central; 1lustrii politicieni aradeni se afld in
conducere: Vasile Goldis, Stefan Cicio-Pop, loan Flueras, loan Suciu
e 4 ijunie 1920 Tratatul de Pace de la Trianon, In urma caruia Transilvania revine Romaniei
Perioada interbelica
e 1918 -Consiliul National Central Roman, cu sediul la Arad, preia conducerea Transilvaniei
o 13-15 mai - Tuliu Maniu anunta public pentru prima oard optiunea de separare totald a
Transilvaniei de Ungaria si unirea acesteia cu Romania, in actuala Auld Iuliu Maniu a
Universitdtii Aurel Vlaicu din Arad situatd in B-dul Revolutiei 83
o 1920 - Este infiintatd uzina Astra, prin unificarea Fabricii de Vagoane Weitzer cu Fabrica de
Automobile Marta
o Se dezvolta fabricile de textile, ITA, FITA, TEBA, moara Neumann, fabrica de
mobila "Lengyel"
e 1922 - Concerteaza George Enescu
e 1924 - Concerteaza Béla Bartok
e 1923 - Are loc la Arad primul campionat national de canotaj din Romania, in organizarea
Asociatiel Vaslasilor Muras din Arad (actualul Club Sportiv "Vointa" Arad)
o 1926 — Este infiintata Fabrica de zahar
e 1929 - 1933 - Criza economicd se face resimtita, multe fabrici mici inchizdndu-se, industria
concentrandu-se in 22 de companii mari
e 1930 - Este infiintata Fabrica de lacuri si vopsele "Polyrom"
e 1936 - Este infiintatd Uzina Tehnica Arad, productie becuri
e 1937 - Orasul este evaluat drept cel/ mai puternic centru economic din Transilvaniasi al
patrulea din Romania.
e 1938 - Face parte din tinutul Timis
Perioada postbelica
e 1956 - Face parte din regiunea Arad
e 1956 - Face parte din regiunea Timisoara
e 1959 - Este infiintatd prima fabrica de jucarii din tara, "Aradeanca"
e 1960 - Face parte din regiunea Banat
e 1962 - Este infiintatd prima fabricad de ceasuri din tara, "Victoria"

[51[6]
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e 1968 - Face parte din judetul Arad

e 1968 - Orasul primeste statutul de municipiu.

o 1989 - Aradul este primul oras, resedinta de judet din tara care s-a alaturat revoltei incepute

in Timisoara

Perioada postdecembrista
Ulterior modificarilor apdrute odata cu disparitia statului socialist roman apar in oras doud institutii
de invatamant superior: Universitatea ,,Aurel Vlaicu”, continuatoarea Institutului de Subingineri
fondat in 1972, si Universitatea de Vest ,,Vasile Goldis”, ca universitate privatd. La sfarsitul anilor
'90 se infiinteaza In zona de nord-vest a orasului, Zona Industriala Arad, ce reuneste pe platforma sa
cei mai mari angajatori din oras
Geografie
Municipiul Arad este asezat in extremitatea vesticd a Romaniei, in sudul Crisanei si in nordul
Banatului, in sesul intins al Tisei, la 46°11' lat. N 1 21°19' long. E, in cdmpia aluvionara a Aradului,
parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Roméania la intrarea dinspre Europa
Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, n apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva-Lipova.
Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.
Orasul se afla la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor importante retele de
comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu traseul soselei rapide ce va lega
Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si
275 km de Budapesta (V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N),
constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economica si urbana.
Municipiul Arad este principala poarta de intrare in Romania, fiind cel mai important nod rutier si
feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal
pe cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul beneficiazd de un acces extrem de facil in ceea ce
priveste punctele de frontiera pe cale rutiera si aeriana. Cele mai apropiate puncte de frontierd sunt
pe cale rutierd, respectiv: localitatea Turnu la o distantd de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de
54 km, precum si Varsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontiera este cel pe cale
aeriand este Aeroportul International Arad, acesta avand o pista de 2.000 metri.
Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pand in valea Muresului intre Paulis si1 Pecica. Spre rama muntoasd are altitudini de
aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa
(putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. La
est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene
cu relief de dune fixate. In cuprinsul cAmpiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parasite,
grinduri, lacovisti si saraturi.

Clima

Clima orasului este continental-moderatd, cu slabe influente mediteraneene, vara inregistrandu-se o
temperaturd medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuald de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantitdti de precipitatii se
inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrand 58% din cantitatea totala
ca o consecintd directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai inregistreaza un maxim secundar in
lunile de toamna (24% din cantitatea medie anuali). Intre cele doud maxime se intercaleazi un
minim principal: februarie, martie, cu cea mai scdzuta valoare de 30 mm si un alt minim in
septembrie de 36,5 mm.

Datorita pozitiei in campie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului advectiei aerului umed din
vest s1 ascensiunea sa in contact cu rama muntoasd a Apusenilor, de aici si explicatia frecventel
ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuala a umiditatii relative este de 76%.
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Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-esticd, frecventa maxima fiind atinsa in
luna octombrie (22,6%), urmata de cea sudica in noiembrie (18,9%), de cea nord-estica in mai
(17,8%) si cea nord-vestica in iulie (15,0%).

Flora si fauna

In oras si imprejurimi se intdlneste vegetatia de silvostepa a Campiei Aradului, reprezentati de
palcuri de arbori si paduri de cer, garnita, gorun, ulm etc, exemplele cele mai concludente putand fi
gisite in padurea Ceala, situatd in extremitatea nord-vestica a municipiului si in Padurice. in luncile
din lungul Muresului se dezvoltd zavoaie, sdlcii, plopi, anini.

Flora Municipiului Arad si imprejurimilor sale este reprezentatd prin numeroase specii de plante. Din
categoria speciilor rare pentru flora Romaniei amintim urmatoarele: Rumex Kerneri, Euphorbia
vegetalis, Sedum caespitosum, Trifolium angulatum, Trifolium angustifolium, Lidernia procumbens,
Succisella inflexa, Cirisum branchycephalum, Sparganium minimum, Hysciamus albus.

Fauna se incadreaza si ea in specificul silvostepei si se caracterizeazd prin prezenta popandaului,
prepelitei, fazanului de campie, soparlei cenusii, sturzului etc. In paduri traiesc mistretul si cerbul.
Fauna subacvatica din apele Muresului cuprinde crapul, mreana, somnul etc.

Demografie

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Arad se ridica la 159.074
de locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se Inregistraserd
172.827 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (78,77%). Principalele minoritati sunt cele
de maghiari (9,68%) si romi (1,59%). Pentru 8,14% din populatie apartenenta etnicd nu este
cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (68,41%), dar
existd i minoritati de romano-catolici (9,38%), penticostali (4,34%), baptisti (3,92%) si reformati
(2,45%). Pentru 8,39% din populatie nu este cunoscutd apartenenta confesionala.

Cartierele Aradului

Arad are 20 cartiere:
1. Centru
2. Aradul Nou
3. Gai
4. Ion G. Duca (fost Aurel Vlaicu)
5. Micalaca
6. Gradiste
7. Alfa

8. Bujac

9. Confectii

10. Functionarilor

11. Parneava

12. Sannicolau Mic

13. Colonia

14. Subcetate

15. Westfield

16. Muresel

17. Dragasani

18. Cadas-Silvas

19. Sega

20. 6 Vanatori

Economie si transport
Pe parcursul secolelor XIX si XX, Aradul s-a afirmat ca unul dintre cele mai importante centre
economice din regiune. In acest sens semnificativa este evaluarea facuta in anul 1937, potrivit careia,
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raportat la activitatea celor 4001 societati comerciale, orasul a fost considerat drept cel mai puternic
centru economic din Transilvania si al patrulea din Romania.

In atingerea acestui statut au conlucrat factori precum pozitia geografici a orasului, la intersectia
unor drumuri comerciale de maxima importanta, si diversitatea etnica si religioasd a locuitorilor sai.
Aceiasi factori fac din Arad astazi, unul dintre cele mai prospere orase din Roméania
postrevolutionara.

Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad,
Astra Vagoane Cilatori), industria constructoare de masini (Yazaki Component Technology, Alcoa
Fujikura, Leoni Wiring Systems, Maschio-Gaspardo, Takata Petri), productia de aparaturd si
instrumente de masurd verificare si control (Contor Group), industria confectiilor, industria
produselor alimentare, industria de prelucrare a lemnului.

In Arad isi are sediul central si social Intesa Sanpaolo Bank Romania. O alti institutie de credit care
isi are inceputurile In Arad este Banca Comerciald Feroviara, a treia institutie de credit cu capital
romanesc.

Angajati pe sectoare de activitate
e Industrie - 41,5%
e Transport si telecomunicatii - 12,27%
e Comert - 10,75%
e Constructii - 7,92%
o Invatamant - 5,99%
o Sanatate si asistentd sociala - 5,14%
o Utilitati - 3,16%
o Administratie publica - 2,28%
e Banci si asigurari - 1,97%
o Agricultura - 1,73%

Monumente de arhitectura

o Cetatea Aradului este una din fortificatiile din Transilvania construite in stil Vauban-
Tenaille, in a doua jumatate a secolului al XVIlI-lea, faza tarzie a sistemului de fortificatii
stelate din Europa.

o Palatul Administrativ, construit intre anii 1872-1874 1n stil renascentist

e Teatrul Clasic ”loan Slavici”, construit in stil neoclasic dupa planurile arhitectului Anton
Czigler, a fost inaugurat la data de 21 septembrie 1874. Initial cladirea avea o functionalitate
complexa, in incinta ei regasindu-se doud restaurante pe latura nordica, alte spatii comerciale
si locuinte. Pe latura estica se poate vedea un blazon al Aradului, oras regesc.

o Palatul Neuman, construit in anul 1891 1n stil eclectic

o Palatul de Justitie, construit in anul 1892 in stil eclectic

o Palatul Cenad, construit in anul 1894 intr-o combinatie de stiluri eclectic si neoclasic

o Palatul Bancii Nationale, construit in anul 1906 in stil neoclasic

o Palatul Administratiei Financiare, construit la sfarsitul secolului al XIX-lea

o Palatul Bohus construit in anul 1910 in stil secesiune, este prima cladire din Arad in care s-a
folosit la plansee beton armat. Casa liftului bogat ornamentata cu elemente din fier forjat,
reprezinta un unicat in Arad

o Palatul Kohn, construit in anul 1906 in stil secesiune

o Palatul Szantay, construit in anul 1911 1in stil secesiune

o Palatul Cultural, construit in anul 1913, este o opera arhitecturala cuprinzand elemente de
neoclasic, gotic, renascentist si corintic

e (Casa cu Ghiulele, construita in 1800, std marturie a luptelor care s-au dat in Arad in anii
1848-1849.

e Cladirea Preparandiei, in care a functionat din anul 1812 Inalta Preparandie, prima scoali in
limba roména din Ardeal.
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Casa cu Lacat, construita in anul 1815.

Teatrul Vechi (Hirschl), construit de catre Jacob Hirschl in anul 1817, primul teatru de piatra
din tara

Cazinoul Aradean, construit in 1872, cladire eclecticd in forma patrata, cuprinde elemente de
neoclasic si neobaroc. Are o frumoasd gradina de vard, spatiul din fata cladirii fiind folosit in
trecut ca patinoar

Turnul de apa, construit in anul 1896 in stil donjon medieval, a servit pomparii apei potabile
in reteaua de distributie a orasului. Constructia de cardmida inalta de 35 m, se remarca prin
decoratiile ferestrelor si a balcoanelor. La ora actuald in interiorul turnului functioneaza o
galerie de artd si un restaurant.

Castelul Nopcea, construit la sfarsitul secolului al XVIII-lea

Vama Veche, construita in anul 1907, a folosit ca punct vamal de intrare a marfurilor in
pietele Aradului

Palatul Copiilor, monument istoric, dateaza din secolul al XX-lea

Monumente

Statuia Sfantului loan de Nepomuk, realizatd in anul 1729 1in stil baroc
Monumentul Sfanta Treime — ridicat, intre anii 1738-1740, in amintirea victimelor rapuse de
epidemia de ciuma
Aleea personalitatilor arddene
Parcul Reconcilierii, cu cele doud monumente inchinate Revolutiei de la 1848-1849
o Statuia Libertatii, opera a sculptorului Gyorgy Zala, ridicatd a in anul 1890
o Arcul de Triumf, realizat in anul 2004 de cétre sculptorul Ioan Bolborea
Crucea Martirilor Unirii, ridicatd in anul 1936, inchinata preotilor martiri din perioada
noiembrie 1918 - primdvara 1919

Lacasuri de cult

Biserica sarbeasca "Sf. Petru si Pavel", edificata intre anii 1698-1702 1n stil baroc timpuriu
Manastirea "Sf. Simion Stalpnicul", construita in anul 1762 in stil baroc

Catedrala ortodoxd romana "Nasterea Sf. loan Botezatorul", realizatd intre anii 1862-1865
dupd planurile arhitectului Anton Czigler, in stil neobaroc. Pe fatada vestica sunt plasate doua
turnuri cu clopotnitd de un aspect maiestuos cu sectiune patratd. Fiecare laturd a acestora
cuprinde cate un orologiu. Invelitoarea turnurilor, bogat ornamentata, a fost suprainaltata in
anul 1905. Pictura murald 1i apartine lui Anastase Damian. Executia acestei lucrari a Inceput
in anul 1957 si s-a finalizat in anul urmator.

Biserica ,,Sf. Anton de Padova”, ordinul calugarilor minoriti, a fost edificatd in anul 1904 in
stilul renascentist

Biserica Rosie (evanghelic-luterand), construita in anul 1906 in stil neogotic

Sinagoga neologa, construitd in anul 1834 in stil grec, toscan

Biserica Reformata, construitd in anul 1847 1n stil baroc

Catedrala Ortodoxd Romana "Sfanta Treime", construita in anul 2009

Muzee si expozitii

Complexul Muzeal Arad
o Sectia istorie
o Sectia stiintele naturii
o Sectia Arta
Muzeul Memorial "Vasile Goldis"
Colectia de arta Doina si Barutu Arghezi
Galeria Delta. Principalele evenimente cu o componentd de traditie sunt: Salonul Bienal
International de Desen, Salonul Bienal de Sculpturd Micd, Salonul Anual de Arta
Galeria Alfa
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e Galeria Clio

e Galeria Turnul de Apa

e Galeria Takéacs

o Qaleria Carola's

e Expo Arad International, Centrul Expozitional din cadrul Camerei de Comert Industrie si
Agriculturd a judetului Arad, al doilea cel mai mare pavilion expozitional din Roménia dupa
Romexpo.

Turismul de agrement
o Strandul "Neptun"
e Parcul Natural Lunca Muresului
e Padurea Ceala cu Lacul Maltaret si Insula Mures (Trei [nsule)
o Faleza Muresului
o Paduricea (Piata Podgoria)
e Patinoar

Administratie si politica

Municipiul Arad este administrat de un primar si un consiliu local compus din 23 consilieri.
Primarul, Calin Bibart, de la Partidul National Liberal, este in functie din 2020.

Incepand cu alegerile locale din 2020, consiliul local are urmitoarea componenta pe partide politice:

Partid Consilieri|Componenta Consiliului
Partidul National Liberal 9
lUniunea Salvati Romania 7 mnl“
Platforma Social-Liberal Crestina 3
Partidul Miscarea Populara 2
”Uniunea Democrata Maghiard din Romania 2 m

Educatie

Prima scoald elementara din Arad, s-a infiintat in 1707 de cadlugarul de origine bavareza, Fr. Camil
Noffrich. in 1745 scoala incepitoare devine scoald latind, apoi in 1762 gimnaziu. In 1844-1845 se
aplicd o noua reforma scolard in Austria, introdusa un an mai tarziu si in Ungaria, In urma careia
gimnaziul din Arad se completeaza initial cu 7 clase, apoi cu 8 clase, devenind in 1851-1852
gimnaziu superior complet, iar In 1868 ia denumirea de gimnaziu superior regal. Scoala latind si
gimnaziul din Arad, patronate de cdlugdrii minoriti au functionat pe rand in doud localuri, proprietati
ale ordinului (1745-1821/1821-1873). Documentele ce alcatuiesc istoria Invatdmantului in
Transilvania si la Arad vadesc un admirabil militantism, cu accente dramatice uneori, al
intelectualitatii aradene pentru infiintarea unei Universitati in aceste locuri. Preparandia (1812, prima
scoald pedagogicd romaneascd din intreg arealul romanesc si intre primele din Europa), Institutul
Clerical Teologic (1822), Conservatorul de muzica (1833) anticipau ideea de invatamant superior, iar
proiectele academice ale unor carturari precum episcopul Ghenadie Rat (in anul 1850), loan
Popovici-Desseanu (in anul 1871), Vasile Goldis (in anul 1906), Onisifor Ghibu (in anul 1915), lon
Montani (in anul 1924), Memoriile din 18 septembrie 1940, din 11, 20 si 30 ianuarie 1945, din 19
august 1947 ale unor mari personalitdti aradene infatiseaza credinta nestrdmutatd a intelectualitatii si
nu numai a acesteia, cd Aradul este indreptatit, prin stralucita sa istorie, sd devina centru universitar.
Inspectoratul Scolar Judetean Arad s-a infiintat in 1 martie 1968. Reteaua scolara din municipiul
Arad totalizeaza 88 de unitati, din care 34 de gradinite, 14 scoli cu clasele I-IV si I-VIII, o scoala
privatd cu clasele I-1V, 22 de licee si grupuri scolare (3 colegii nationale, un colegiu economic, 2
colegii tehnice, un colegiu particular, un liceu de limba germana, un colegiu de limba maghiara, un
liceu cu program sportiv, un liceu de artd, 6 licee tehnologice, un liceu particular, 2 licee teologice,
un seminar teologic ortodox, un liceu UCECOM)), cit si 2 scoli ajutdtoare, o scoald normala, un liceu
pentru nevazatori si 2 scoli postliceale.
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Universitati
Ulterior anului 1989, invatdmantul superior a fost reinfiintat in Arad prin 2 universitati:
e Universitatea de Vest "Vasile Goldis" (1990)
e Universitatea "Aurel Vlaicu" (1991)
Licee
e Colegiul National ,,Moise Nicoara”
e Colegiul National "Elena Ghiba Birta"
e Liceul Pedagogic "Dimitrie Tichindeal"
e Colegiul National "Vasile Goldis"
e Colegiul Economic
e Liceul Teoretic "Adam Miiller Guttenbrunn"
e Colegiul "Csiky Gergely"
e Liceul de Arta "Sabin Dragoi"
e Liceul Teologic Baptist "Alexa Popovici"
e Liceul Teologic Penticostal
e Seminarul Teologic Ortodox
e Liceul cu Program Sportiv
e Colegiul Tehnic de Constructii si Protectia Mediului
e Colegiul Tehnic "Aurel Vlaicu"
e Liceul Tehnologic de Electronica si Automatizari "Caius lacob" (Liceul CFR)
e Liceul Tehnologic "Francisc Neuman"
e Liceul Tehnologic de Industrie Alimentara
e Liceul Tehnologic de Transporturi Auto "Henri Coanda"
o Liceul National de Informatica
e Liceul Tehnologic "lTuliu Moldovan" (Liceul Forestier)
e Liceul UCECOM Spiru Haret
o Colegiul Particular "Vasile Goldis"
e Liceul Special "Sfanta Maria" | pentru copii cu dizabilitéti
Sanatate
In oras functioneazi Spitalul Clinic Judetean de Urgentd, Spitalul Clinic Municipal(acesta s-a unit cu
Spitalul Clinic Judetean de Urgentd) si o serie de spitale si centre medicale de specialitate,
publice(Policlinica, Clinica dentard, Spitalul Matern, etc.) si private (MedLife Genesys, Laser
System, Mediqua etc.).
Festivaluri
o Festivalul International de Teatru Clasic (Editia XXI in 2015)
o Festivalul International Euromarionete (Editia XVI in 2015)
o Festivalul International de Teatru in limba franceza ,,Amifran” (Editia XXIII in 2015)
o Festivalul International de Teatru Nou (Editia III in 2015)
o Festivalul de film documentar fARAD (Editia II in 2015)
e Media Art Festival (Editia II in 2015)
o Festivalul National de Literaturd ,,Discutia Secretd” (Editia II in 2015)
o Festivalul de Literaturad Zilele Doinas (Editia I in 2015)
o Festivalul de muzicd americana si jazz
o Festivalul International de Jazz
e (Gala de Opera Open Air
o Festivalul Minoritatilor
o Téargul Mesterilor Populari
e Zilele Aradului - in luna august
e Festivalul Vinului — in septembrie/octombrie
o Festivalul international de muzica si dans ,,Ghiocelul de Argint”
Teatru
e Teatrul Clasic "loan Slavici"

-25-




Raport evaluare - fond locativ

e Teatrul de Marionete Arad

e Teatrul Vechi, sau Teatrul Hirschl
Muzica clasica
Filarmonica de Stat Arad, etatizata in 1948, o datd cu venirea lui Nicolae Branzeu la Arad, isi va
continua tradifia muzicala arddeand marcatda in anul 1833 de infiintarea celui de-al saselea
Conservator din Europa, dupad cele de la Paris, Praga, Bruxelles, Viena si Londra.
Institutii de cultura

e Centrul Cultural Judetean Arad

e (Casa de Cultura a Municipiului Arad

o Biblioteca Judeteana ,,A.D. Xenopol” Arad
Presa scrisa
Primul ziar tiparit la Arad a fost s@ptamanalul de limbd germana Arader Kundschaftsblatt in anul
1837, sub redactia lui Franz Schwester, care in 1840 incepe tipdrirea si variantei in limba maghiara,
Aradi Hirdeto. La 1 iulie 1848 apare saptamanalul Der Patriot, publicat de Joseph Schmidt.
Primul periodic aradean tiparit in limba romana, a fost gazeta Speranta, aparuta intre 1 februarie - 15
decembrie 1869 si ulterior intre 10 ianuarie - 13 iunie 1872, periodic considerat ,, unica si prima
foaie bisericeasca a romanilor ortodocsi din Ungaria si Ardeal”. Mai tarziu, In anul 1877, apare
revista, Biserica si scoala, cu existenta neintreruptd pana in 1948.
In 1897 apare ziarul Tribuna Poporului, sub redactia lui Ioan Russu-Sirianu, care in 1904 isi schimba
numele in Tribuna, iar in 1905 redactorul devine Sever Bocu. Tribuna fuzioneaza in 1912 cu ziarul
Romdnul, infiintat in 1911 ca organ de presa al Partidului National Roméan din Ungaria si
Transilvania.
In perioada 1916 - 1940, in Arad mai apar urmitoarele publicatii literare: Pagini literare (1916),
Genius (1924-1925), Salonul literar (1925-1926), Laboremus (1926), Roméania literara (1930),
Hotarul (1933-1940), Innoirea (1937-1940) si Litera (1938-1939).
Dupa revolutie, apar noi surse de informare, “Tribuna Aradului” (1990-1991), "Curierul Aradului" si
"Libertatea Aradului" (1991-1997). In prezent, presa scrisi cuprinde o varietate de publicatii:Jurnal
Aradean, cel mai vechi cotidian local, aparut in anul 1944, care a purtat succesiv denumirea de
Patriotul, Flacara rosie s1 Adevarul (denumire schimbata la inceputul anului 2008, prin decizie
judecatoreasca in defavoarea ziarului Adevarul de Bucuresti). Dupd anul 1990 mai apar si Arad
Expres, Observator Aradean, Glasul Aradului, Oglinda de Vest, Realitatea, Buletinul de Arad,
Ziarele Munca, Piata Aradului si Informatia Aradului acestora addugandu-se cotidianul de limba
maghiard, Nyugati Jelen. De-asemenea, a fost infiintata Agentia de Presa a Judetului Arad NewsAr.

Sport
o Fotbal o Escalada
o FC UTA Arad - Batrana Doamna a o CZEA - Centrul Zonal Ecologic
fotbalului romanesc, cea mai titrata Arad
echipd din provincie dupa numdrul e Scufundari- SCUBA
de campionate nationale castigate o CZEA - Centrul Zonal Ecologic
(6). Arad
o CS Gloria CTP Arad - fondat in e Speologie
1913, este unul dintre cele mai o CZEA - Centrul Zonal Ecologic
vechi cluburi de fotbal din Romania. Arad
In prezent evolueaza in liga a IV-a. o Lupte Greco-Romane
o Baschet o C.S.S. Gloria Arad
o BC Univ. Goldis ICIM Arad - o C.S."Astra" Arad
campioana Romaniei de 9 ori, este o Fundatia Lupte Club Gloria Arad
una dintre cele mai titrate echipe de o Judo
baschet din tara o CSM Gloria Arad
o BC West Olympia Phoenix Arad o Rapid Arad
e Polo

o AMEFA Arad
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Rugby

o CSUAV Arad
Tenis de camp
Competitii
BRD Arad

o

Volei
@)

Kaiac
@)

Personalitati

UVVG Pro Volei

CSM Arad

Profesori:

Dimitrie Tichindeal
Alexandru Gavra
Anastasie Sandor
Constantin  Diaconovici
Loga

Caius Iacob
Nicolae Stefu
Cornelia Bodea
Tosif Moldovan
Laureati ai premiului Nobel:
Stefan Hell

Oameni politici:

Stefan Cicio Pop
Sever Bocu

Vasile Goldis

Ioan Suciu

lon Flueras

Ioan Russu-Sirianu
Generali:

Piotr Tekeli

Franz Rohr

Lideri comunitari -

Aron Chorin

Actori
e Mariana Buruiana

Zoltan Lovas

Pictori :

Ivan Tabakovic¢

Mihai Pacurar

Cornelia Kocsis Josan

Ioan Emil Kett-Groza

Dacian Andoni

Ladislau Babocsik

Francisc Baranyai

Onisim Colta

Adriana Chirita

Iolanda Rosa

Mihaly Takacs

Relatii externe
Orase infratite

Challenger

Scriitori

Ioan Slavici

Moise Nicoara

Mircea V. Stanescu
Vintila Russu-Sirianu
Stefan Augustin Doinas
Mihai Beniuc
Adam
Guttenbrunn
Mircea Micu
Ioan Alexandru
Mircea Mihaies
Gheorghe Schwartz
Florin Banescu

Romulus Bucur

Emil Simandan

Viorel Gheorghita
Eginald Schlattner

Horia Medeleanu
Regizori

Géza von Cziffra (1900-
1989)

Miiller-

Arhitecti :

Lajos Szantay
Milan Tabacovici
Silvestru Réfiroiu
Milos Cristea
Sculptori :

Delia Brandusescu
Ioan Tolan
Ferdinand Rosa
Compozitori:

Ion Vidu

Nicolae Branzeu
Sabin Dragoi
Emil Montia

Sportivi :

Sorin Babii - tir, campion
olimpic

Emilia Eberle - gimnasta,
medaliatad olimpica
Daniela Dodean - tenis
de masa

Monica Brosovszky
baschetbalista

Ladislau Brosovszky
fotbalist

Helmuth Duckadam
fotbalist, portar

Marcel Coras - fotbalist
Emeric Jenei - fotbalist si
antrenor
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¥®7renjanin, Serbia

—Atlit (n°5ny), Israel

B Fushun, China

==Gyula, Ungaria
=Ho6dmezbvasarhely, Ungaria
—Giv'atayim (2°ny33), Isracl
==Pecs, Ungaria

==Budapesta, Ungaria Infritit cu sectorul XII Hegyvidék
Orase partenere

—+Kirklees, Anglia
®®Ditzingen, Germania
®Wiirzburg, Germania
EmTrencin, Slovacia
=—=Tlatabanya, Ungaria

2.5. Identificarea imobilelor

Identificarea terenurilor de evaluat s-a facut in baza documentelor (extrase CF, HCL-uri, proiecte de
hotarare, planuri de amplasament) puse la dispozitie de catre reprezentantii Primariei Municipiului
Arad. Aceste documente sunt anexate prezentului raport de evaluare.
Datele de identificare ale terenurilor se regasesc in tabelul de mai jos:

Nr. Denumire CF Nr. top. / Nr. Supraf Supl:af
crt. cad. teren cladire
Teren - Str. Mihai Eminescu nr. 36, ap. 3, | CF. nr. 302071-C1-
ap. 8, ap. 9, CF. nr. 302071-C1-U6 Arad, | U6 Arad
5 CF nr. 302071-C1-U13 Arad, CF nr. CF nr. 302071-C1- | 807/111, 807/VIII, 139
302071-C1-Ul11 Arad, nr. cad.: 807/111, Ul13 Arad 807/1X
807/VIII, 807/1X, cota teren: 139/1843 CF nr. 302071-C1-
mp Ul1 Arad
Teren - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14,
6 | CFnr. 353252-C3-U1 Arad, nr. cad.: 811: f£a3(153252_C3_ 353252-C3-Ul 85
353252-C3-Ul, cota teren: 85/1181 mp
Teren - B-dul Decebal nr. 1, ap. 2B, CF
7 | nr. 315868-C1-U4 Arad, nr. cad.: SZ f£a3(115868_C1_ 315868-C1-U4 96
315868-C1-U4, cota teren: 96/562 mp
Teren - Str. Septimiu nr. 14, CF nr.
317527 Arad, nr. top.: 1/c.l.a.1.4.a.1.b/1
8 l/c.l.a.l.4.a.l.b/10(§)4/l, cotd teren: CFr. 317527 Arad 004/1 279
279/422 mp
Teren - Str. Tebei nr. 4, CF nr. 359962 Velal4alb/3
9 | Arad, nr. top.: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/388/1, CF nr. 359962 Arad o 88/1 o 436
cota teren: 436/507 mp
Teren - Str. V. Babes nr. 20, ap. 8+9+13, )
[0 | CFnr.304745-C1-UI Arad. nr. top.: CF nr. 304745-C1- 523;’;‘9;?’ o6
503/a/VIII; 503/a/1X; 503/a/X111/1, cotd Ul Arad ’
503/a/X111/1
teren: 96/960 mp
Teren - Str. Pacurarilor nr. 11, CF nr.
11 | 316370 Arad, nr. cad.: 316370, cota CF nr. 316370 Arad 316370 933
teren: 933/1009 mp
Teren - Str. Horia nr. 9, ap. 5, CF nr.
12 | 303828-C1-US Arad, nr. top.. 405/ary, | CF 0r- 303828-Cl- 405/a/V 64
8 US Arad
cota teren: 64/1419 mp
Teren - Str. Trenului nr. 83, CF nr.
13 | 356525 Arad, nr. cad.: 356525, cota CF nr. 356525 Arad 356525 317
teren: 317/634 mp
Teren - Str. Tribunul Axente nr. 3, ap. 1,
14 | CF nr. 358361-C1-U1 Arad, nr. cad.r:) CFnr. 358361-CI- 358361-C1-Ul 81

358361-C1-Ul, cota teren: 81/287 mp

Ul Arad
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Nr. Denumire CF Nr. top. / Nr. Supraf Supl:af
crt. cad. teren cladire
Unitate individuala - Str. Lucian Blaga
nr. 16, ap. 14 - garaj, CF nr. 353252-C3- | CF nr. 353252-C3-
15 Ul Arad, nr. cad.: 353252-C3-Ul, Ul Arad 353252-C3-Ul 48
suprafatad construita garaj: 48 mp
Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr.
99, ap. 10S - boxa, CF nr. 300992-C1- CF nr. 300992-C1- .
16 U1S5 Arad, nr. cad.: 6768/X, nr. top.: 932; | U15 Arad 932; 929/b/X, 68
929/b/X, suprafata: 68/1828 mp
Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr.
99, ap. 118 - boxa, CF nr. 300992-C1- CF nr. 300992-C1- .
17 Ul16 Arad, nr. cad.: 6768/XI, nr. top.: Ul16 Arad 932; 929/b/XI 64
932; 929/b/X1, suprafata: 64/1828 mp
Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr.
90, ap. 25, CF nr. 300757-C1-U36 Arad, | CF nr. 300757-C1-
8| or cad.: 300757-C1-U36, suprafati U36 Arad 300757-C1-U36 13
construitd: 13 mp
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Capitolul 3
REGULI GENERALE PRIVIND REEVALUAREA ACTIVELOR AFLATE iN
PATRIMONIUL INSTITUTIILOR PUBLICE

ART. 1. Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor
publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare
anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determindrii valorii juste a acestora la
data bilantului, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei,
atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.

Valoarea justd a unui bun este definita la pct. 2.8 “Reguli generale de evaluare” din CAP. 2
“Aprobarea, depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind
Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin
Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1917/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.
Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justd este identicd cu valoarea de piata.
Valoarea justd se determind pe baza unor evaludri efectuate, de regula, de evaluatori autorizati
conform reglementarilor legale n vigoare.

In situatia in care valoarea justd nu se determina in baza evalurilor efectuate de evaluatori autorizati,
valoarea justa la data bilantului se determind de o comisie numitd de conducatorul institutiei publice.
ART. 2. Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare
inventariaza activele fixe corporale aflate in patrimoniul lor, care urmeaza sa fie reevaluate.
Inventarierea se efectueazd in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului finantelor publice
nr. 1753/2004 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor
de activ si de pasiv, cu modificarile ulterioare.

In cazul reevaludrii efectuate de specialisti din cadrul institutiilor publice, pentru desfasurarea in
bune conditii a operatiunilor de inventariere si reevaluare, iIn comisii vor fi numite persoane cu
pregatire corespunzdtoare economicd si tehnicd in domeniu, care sd asigure efectuarea corecta si la
timp a inventarierii activelor fixe corporale si sd poata aprecia starea, respectiv gradul de uzurd fizica
si morala, utilitatea si valoarea de piata a acestora.

Pentru elementele de active fixe corporale la care s-au constatat deprecieri, comisia de inventariere
face propuneri pentru inregistrarea ajustarilor pentru depreciere in formularul “Listd de inventariere”
(cod 14-3-12), formular prevazut in anexa 1 la Normele privind organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de activ si de pasiv, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr.
1753/2004, cu modificarile ulterioare.

In vederea realizirii in bune conditii a operatiunilor de reevaluare, ordonatorii de credite superiori
pot sprijini cu specialisti institutiile subordonate.

ART. 3. Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum urmeaza
a) activele fixe corporale aflate In patrimonio : terenuri si amenajari la terenuri, constructii, instalatii
tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica, echipamente de
protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuitd persoanelor juridice fara
scop patrimonial, precum si cele date in administrarea regiilor autonome;

c) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care inca nu s-au
intocmit formele de inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrdri de investitii (modernizari, reparatii capitale,
reabilitari, consolidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate a acestora,
indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

Reevaluarea se efectueaza separat pentru valoarea de inregistrare de la data intrarii in patrimoniu sau
data ultimei reevaluari si separat pentru valoarea investitiei, prin aplicarea indicilor de pret
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corespunzatori perioadelor cand acestea au intrat in patrimoniu sau au fost reevaluate si cand au fost
efectuate investitiile.
Valoarea actualizatd a activelor fixe corporale modernizate se determind prin Insumarea valorilor
actualizate ale valorii de inregistrare in contabilitate cu valoarea actualizatd a investitiilor;
e) activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de leasing
financiar;
f) activele fixe corporale aflate la reprezentantele diplomatice, comerciale, militare din strainatate, in
zonele de conflict. Acestea se inventariazd si se reevalueaza de institutiile publice in patrimoniul
carora sunt inregistrate.
Investitiile efectuate la activele fixe corporale inchiriate de institutiile publice se reevalueazd de
operatorii economici/institutiile publice care au efectuat investitiile.
ART. 4. Nu se reevalueaza :
a) activele fixe corporale care au intrat in patrimoniul institutiilor publice in cursul anului in care se
efectueaza reevaluarea si au fost Inregistrate In contabilitate la costul de achizitie, de productie sau la
valoarea justa, dupa caz;
b) activele fixe corporale care la data reevaluarii au durata normald de functionare expiratd;
c) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt evidentiate
in contabilitate ca active fixe corporale;
d) activele fixe corporale pentru care au fost intocmite documentele, dar nu s-au obtinut aprobarile
legale de scoatere din functiune, si care nu au fost demontate, demolate sau dezmembrate.
e) activele fixe corporale in curs de executie.
ART. 5. Pentru determinarea diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, respectiv a valorii rdmase actualizate, se vor avea in vedere
urmatoarele:
a) valoarea de inregistrare in contabilitate a activelor fixe corporale care se reevalueaza;
b) data intrarii in patrimoniu.
Data intrdrii In patrimoniu se considera :
- data inscrisa in documentele de achizitie intocmite pentru activele fixe corporale procurate cu titlu
oneros, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisd in documentele intocmite pentru activele fixe corporale construite sau produse de
institutiile publice, care nu au mai fost reevaluate;
- data Inscrisd in documentele transmise de donator, pentru activele fixe corporale dobandite cu titlu
gratuit, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisd in documentele de intrare in patrimoniu prin alte modalitati de dobandire (transfer,
expropriere, Hotdrare judecatoreasca etc.), care nu au mai fost reevaluate;
c¢) data ultimei reevaludri, pentru activele fixe corporale care au fost reevaluate anterior;
d) amortizarea calculatd péana la finele lunii cand se efectueaza reevaluarea evidentiatd in
contabilitate 1n creditul contului 281 “Amortizari privind activele fixe corporale”;
e) rata inflatiei (indicele preturilor de consum) comunicata de Institutul National de Statistica.
Indicii preturilor de consum pot fi accesati de pe site-ul Institutului National de Statistica, la adresa:
www.insse.ro Se parcurg urmatorii pasi :

- se merge in dreapta paginii: Indicele preturilor de consum;

- se merge in stanga paginii: Indicele preturilor de consum lunar;

- se introduce numele persoanei juridice;

- se selecteazd domeniul de interes: Indicele preturilor de consum (IPC — total);

- se selecteaza perioada de interes;

- se selecteazd perioada curenta (anul si luna cand se efectueaza reevaluarea);

- se selecteazd perioada de referintd (anul si luna intrarii in patrimoniu/data ultimei reevaluari);

- se afiseazd Indicele lunar al preturilor de consum: total, marfuri alimentare, marfuri nealimentare
si servicii,

- se selecteaza IPC — total;

- se imprima rezultatele;
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f) valoarea de inregistrare in contabilitate actualizata (valoarea reevaluata la data cand se efectueaza
reevaluarea), determinatd prin inmultirea valorii de inregistrare in contabilitate cu rata inflatiei
(indicele preturilor de consum).

Diferentele din reevaluare aferente activelor fixe corporale se stabilesc ca diferenta intre valoarea de
inregistrare in contabilitate actualizata (valoarea reevaluatd) si valoarea de inregistrare in
contabilitate, astfel:

In cazul reevaludrii efectuate cu ajutorul indicelui preturilor de consum, pe baza datelor din:
- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA 1%);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul public care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA 1b);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA 1c);

In cazul reevaluirii efectuate de evaluatori autorizati, pe baza datelor din:

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA 1d);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul public care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA le);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA 1f).

In situatia in care institutiile publice au in patrimoniu bunuri apartinind atat statului, cat si unitatilor
administrativ-teritoriale, vor intocmi situatii distincte pentru bunurile apartinand statului si pentru
bunurile apartindnd unitatilor administrativ-teritoriale.

ART. 6. In cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ fix corporal este
determinatd pe baza reevaludrii activului respectiv, valoarea rezultatd din reevaluare va fi atribuita
activului, In locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricdrei alte valori atribuite
inainte acelui activ. In astfel de cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activului avand in
vedere noua valoare a acestuia, determinata in urma reevaluarii.

Diferenta dintre valoarea rezultatd in urma reevaludrii si valoarea de inregistrare in contabilitate
conduce la cresterea sau descresterea rezervelor din reevaluare.

Evidenta rezervelor din reevaluare se tine cu ajutorul contului 105 “Rezerve din reevaluare”.
Cresterea sau descresterea de valoare a activului fix corporal amortizabil rezultatd in urma
operatiunii de reevaluare se inscrie in coloanele “Debit” sau “Credit”, dupa caz, din formularul “Fisa
mijlocului fix” (cod 14-2-2). Dupa fiecare reevaluare, rezervele din reevaluare aferente activelor fixe
amortizabile (preluate din soldul contului 105 “Rezerve din reevaluare”) se Inscriu intr-o coloana
distincta, in fisa mijlocului fix respectiv.

ART. 7. Reevaluarea activelor fixe corporale trebuie facutd cu suficientd regularitate, astfel incat
valoarea contabild sd nu difere semnificativ de cea care ar fi determinatd folosind valoarea justa la
data bilantului.

Daca rezultatul reevaludrii activelor fixe corporale neamortizabile este o crestere a valorii contabile,
aceasta se trateaza ca o crestere a rezervei din reevaluare care se transferd concomitent in creditul
conturilor de fonduri (conturile 101, 102, 103, 104, dupa caz).

Dacd rezultatul reevaluarii activelor fixe corporale neamortizabile este o descrestere a valorii
contabile, aceasta se trateaza ca o diminuare a rezervei din reevaluare care se transfera concomitent
in debitul conturilor de fonduri (conturile 101, 102, 103, 104, dupa caz).

Dacad rezultatul reevaludrii activelor fixe corporale amortizabile este o crestere a valorii contabile
nete (valoarea contabild, mai putin amortizarea cumulatd), aceasta se trateaza astfel:
- ca o crestere a rezervei din reevaluare, prezentatd in cadrul capitalurilor proprii, daca nu a existat o
descrestere anterioard, recunoscutd ca o cheltuiald aferentd acelui activ (contul 105);
- ca un venit care sd compenseze cheltuiala cu descresterea recunoscuta anterior la acel activ (contul
7813).

Daca rezultatul reevaluarii activelor fixe corporale amortizabile este o descrestere a valorii contabile
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nete (valoarea contabila, mai putin amortizarea cumulatd), aceasta se trateaza astfel:
- ca o scadere a rezervei din reevaluare, prezentata in cadrul capitalurilor proprii, cu valoarea minima
dintre valoarea acelei rezerve si valoarea descresterii (contul 105); eventuala diferentd ramasa
neacoperitd din rezervele din reevaluare existente se inregistreaza ca o cheltuiald (contul 6813);
- ca o cheltuiald cu intreaga valoare a descresterii, dacd in rezerva din reevaluare nu este Inregistrata
o suma aferentd acelui activ (contul 6813).
ART. 8. La reevaluarea activelor fixe amortizabile, amortizarea cumulatd la data reevaluarii se
trateaza Intr-unul din urmatoarele moduri:
a) recalculata proportional cu schimbarea valorii contabile a activului fix (inregistratd in contul 2xx),
astfel incat valoarea contabila a activului fix, dupa reevaluare, sa fie egald cu valoarea sa reevaluata.
Aceastd metodad este folositd deseori in cazul in care activul fix este reevaluat prin aplicarea unui
indice (de exemplu, indicele preturilor de consum — total);
b) eliminata din valoarea contabila a activului fix (inregistrata in contul 2xx), iar valoarea neta astfel
obtinuta devine valoarea reevaluata a activului fix. Metoda de reevaluare este bazata pe valori nete,
respectiv la fiecare reevaluare amortizarea calculata este eliminata din valoarea contabild a activului
fix. Aceasta metoda este folosita deseori pentru cladiri care sunt reevaluate la valoarea lor de piata.
ART. 9. Diferentele din reevaluare evidentiate in contul 105 “Rezerve din reevaluare” urmeaza sa fie
trecute asupra contului 117.15 “Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din reevaluare” in
situatia in care activele fixe sunt amortizate integral, scoase din functiune, transferate cu titlu gratuit,
vandute etc. Prin inregistrarea: 105 =117.15.
ART. 10. Functiunea contului 105 “Rezerve din reevaluare” prevazutd in Normele metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si1 instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor
publice nr. 1917/2005, cu modificarile si completdrile ulterioare, se modifica si se completeaza
astfel:
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” este un cont de pasiv. In creditul contului se inregistreazi
cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea activelor fixe corporale, iar in debit, descresterea de
valoare rezultatd din reevaluarea activelor fixe corporale.
Soldul creditor al contului reprezintd valoarea rezervelor din reevaluarea activelor fixe corporale
existente in institutie, neamortizate integral.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” se detaliaza pe urmatoarele conturi sintetice de gradul II:

1051 “Rezerve din reevaluarea terenurilor si amenajarilor la terenuri’;

1052 “Rezerve din reevaluarea constructiilor”;

1053 “Rezerve din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport, animalelor si
plantatiilor”;

1054 “Rezerve din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de protectie a
valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale”;

1055 “Rezerve din reevaluarea altor active ale statului”.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” se crediteaza prin debitul conturilor:

101 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al statului care nu se amortizeaza.

102 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al statului”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
privat al statului care nu se amortizeaza.

103 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al unitatilor administrative-teritoriale care nu se amortizeaza.

104 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.

211 “Terenuri si amenajdri la terenuri”
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- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea terenurilor si a amenajarilor la terenuri.
212 “Constructi1”
- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea constructiilor.
213 “Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”
- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor.
214 “Mobilier, aparaturd birotica, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte
active fixe corporale”
- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de
protectie a valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale.
215 “Alte active ale statulur”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea altor active ale statului.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” se debiteaza prin creditul conturilor:
101 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al statului care nu se amortizeaza.
102 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al statului”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul privat
al statului care nu se amortizeaza.
103 “Fondul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.
104 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul privat
al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.
117.15  “Rezultatul  reportat reprezentdnd  surplusul realizat din  reevaluare”
- cu rezerva din reevaluare transferatd asupra rezultatului reportat in situatia in care activele fixe sunt
amortizate integral, scoase din functiune, transferate cu titlu gratuit, vandute, etc.
211 “Terenuri si amenajdri la terenuri”
- cu descresterea de valoare rezultatd din reevaluarea terenurilor si a amenajdrilor la terenuri.
212 “Constructi1”
- cu descresterea de valoare rezultata din reevaluarea constructiilor.
213 “Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”
- cu descresterea de valoare rezultata din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor.
214 “Mobilier, aparaturd birotica, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte
active fixe corporale”
- cu descresterea de valoare rezultatd din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice,
echipamentelor de protectie a valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale.
215 “Alte active ale statulur”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea altor active ale statului.
281 “Amortizari privind activele fixe corporale”
- cu rezerva din reevaluare aferenta duratei normale de utilizare consumata a activului la momentul
reevaluadrii, transferatd asupra contului de amortizare.
ART. 11. incepand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si
terenurilor aflate In patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o datd la 3 ani de o
comisic numitd de conducdtorul institutier publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementarilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii urmand a fi inregistrate in contabilitate pana
la finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.
In situatia in care reevaluarea constructiilor si terenurilor se efectueazi de o comisie numitd de
conducatorul institutiei publice, se procedeaza in mod similar cu reevaluarea celorlalte active fixe
corporale, potrivit prevederilor art. 5-9 din prezentele norme metodologice.
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CAP. 4 Regimul de amortizare si calcularea amortizarii

ART. 14. Institutiile publice amortizeaza activele fixe corporale si activele fixe necorporale utilizand
metoda amortizarii liniare.

Amortizarea anuald se calculeaza prin aplicarea cotei de amortizare (CA) la valoarea de intrare a
activelor fixe corporale si necorporale.

Cota de amortizare (CA) pentru activele fixe corporale se determind ca raport procentual intre 100 si
durata normala de functionare din Catalogul privind duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe, aprobat prin hotdrare a Guvernului (CA = 100/durata normald de functionare). Pentru activele
fixe corporale intrate in patrimoniul institutiilor publice care nu au fost amortizate integral, durata
normald de functionare este durata ramasd prevazuta in documentele de intrare, respectiv durata
stabilita de comisie, in situatia in care nu se cunoaste anul punerii in functiune.

Cota de amortizare (CA) pentru activele fixe necorporale se determind ca raport procentual intre 100
si durata normalda de functionare determinatd potrivit art. 17-19 din Ordonanta Guvernului nr.
81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobatd prin Legea nr. 493/2003, cu modificérile si completarile ulterioare.

Duratele normale de functionare aprobate prin hotarare a Guvernului se pot corecta, in sensul
majordrii sau reducerii acestora cu pana la 20%, cu aprobarea ordonatorului de credite.
Amortizarea se inregistreaza lunar in contul de cheltuieli 6811 “Cheltuieli operationale privind
amortizarea activelor fixe”, titlul 71 “Active nefinanciare”, articolele si alineatele corespunzatoare.
Amortizarea se calculeaza incepand cu luna urmdtoare punerii in functiune, pana la recuperarea
integrala a valorii de intrare, conform duratelor normale de functionare.

Durata normala de functionare ramasd se determina ca diferenta intre durata normald de functionare
stabilita potrivit legii si durata normala de functionare consumata.

Institutiile publice au obligatia sa Inscrie in documentul “Fisa mijlocului fix” (cod 14-2-2) valoarea
ramasa de amortizat si amortizarea lunara aferenta activelor fixe corporale aflate in patrimoniu.
ART. 15.Data punerii in functiune in vederea calcularii amortizarii se determina astfel:
a) activele fixe corporale independente, care nu necesita montaj si nici probe tehnologice, se
considerd puse in functiune la data achizitionarii lor, pe baza procesului-verbal de receptie;
b) utilajele care necesita montaj, dar nu necesitd probe tehnologice, precum si cladirile si
constructiile speciale care nu deservesc procese tehnologice se considerd puse in functiune la data
terminarii montajului, respectiv la data terminarii constructiei, pe baza procesului-verbal de receptie;
c) utilajele si instalatiile care necesitda montaj si probe tehnologice, precum si cladirile si constructiile
speciale care deservesc procese tehnologice se considera puse in functiune la terminarea probelor
tehnologice, pe baza procesului-verbal de punere in functiune.

ART. 16 Capacitatile puse in functiune partial, pentru care nu s-au intocmit formele de inregistrare
ca active fixe, se cuprind 1n grupa la care urmeaza a se inregistra ca active fixe corporale, la valoarea
rezultata prin insumarea cheltuielilor ocazionate de realizarea lor. La punerea in functiune, cu ocazia
receptiei finale, amortizarea se determind in functie de valoarea finald, iar valoarea neamortizatd
pand la acea data urmeaza sa fie recuperatd pe durata normald de functionare ramasa.
ART. 17. Investitiile efectuate la activele fixe corporale, de exemplu: modernizari, reparatii capitale,
reabilitari, consolidari etc., si care majoreaza valoarea de intrare a acestora se amortizeaza fie pe
durata normald de functionare ramasd, fie prin majorarea duratei normale de functionare cu 20%.
Daca investitiile s-au efectuat dupa expirarea acestei durate, se stabileste o noud duratd normala de
functionare de catre o comisie tehnicd, cu aprobarea ordonatorului de credite, dar nu mai mult de
20% din durata normald de functionare initiala.

ART. 18.Investitiile efectuate pentru amenajarea lacurilor, baltilor, iazurilor, terenurilor si pentru alte
lucrari similare se recupereazd pe calea amortizarii, prin includerea in cheltuielile institutiei publice
intr-o perioada de maximum 10 ani, cu aprobarea ordonatorului de credite.
ART. 19. Plantatiile tinere, precum si plantatiile de protectie, care sunt incadrate in grupa 2
“Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”, sunt scutite de calculul amortizarii,
astfel:

a) pana la trecerea pe rod, pentru plantatiile tinere;
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b) in primii 5 ani, pentru plantatiile de protectie.

Duratele normale de functionare a plantatiilor tinere si a plantatiilor de protectie cuprind si duratele
de scutire si, in acest caz, cota de amortizare se determind in functie de durata normald de
functionare, redusd cu perioada de scutire, In ani, pentru care nu se calculeazd amortizare.
ART. 20. Bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupta, precum si cele aflate in conservare si
in rezerve de mobilizare care nu se amortizeaza, potrivit legii, vor fi definite prin norme proprii de
catre institutiile publice care le au in patrimoniu.

ART. 21. Serviciile publice de interes local care desfasoard activitdti de naturd economica aplica
prevederile art. 31 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv ale Hotdrarii Guvernului nr. 214/1999 privind activitatile de natura
economica pentru care se calculeaza amortizarea mijloacelor fixe, care prevad obligatia calcularii,
inregistrarii si recuperdrii uzurii fizice si morale a activelor fixe aferente activitdtilor respective prin
tarif sau pret, potrivit legii, cu exceptia celor care alcatuiesc domeniul public al unitétilor
administrativ-teritoriale.

ART. 22. In cazul activelor fixe corporale achizitionate, cu durata normald de utilizare expirati, se
stabileste o noud duratd normald de functionare de catre o comisie tehnica, cu aprobarea
ordonatorului de credite, dar nu mai mult de 20% din durata normala de functionare initiala.
In cazul activelor fixe pentru care nu existi date de identificare a duratei normale de functionare
consumate, deoarece nu se cunoaste anul punerii in functiune, durata normald de functionare ramasa
in care se recupereaza valoarea de intrare se stabileste de catre o comisie tehnica, cu aprobarea
ordonatorului de credite.

ART. 23 In situatia in care valoarea de inregistrare actualizati a unor active fixe corporale este mai
micd decat limita stabilitd prin hotarare a Guvernului, activele fixe corporale se mentin in continuare
in evidenta contabild in aceleasi conturi, In analitice distincte, iar valoarea ramasd neamortizata se
recupereazd prin includerea integrala in cheltuielile institutiei publice sau prin includerea in
cheltuielile acesteia intr-o perioada stabilitd de cédtre o comisie tehnica, cu aprobarea ordonatorului
de credite.

Activele fixe corporale mentionate la alin. (1) urmeaza regimul de scoatere din functiune al activelor
fixe corporale.

ART. 24. Amortizarea activelor fixe corporale date cu chirie, in concesiune sau in folosintd gratuita
se calculeaza de catre institutiile publice care le au in patrimoniu.

Amortizarea investitiilor efectuate la activele fixe corporale inchiriate de institutiile publice se
inregistreaza de institutiile publice sau operatorii economici care au efectuat investitiile, pe perioada
contractului sau pe durata normald de functionare ramasa, dupa caz.

La incetarea contractului, valoarea investitiilor nediminuata cu amortizarea calculatd se cedeaza
institutiei publice care le are in patrimoniu sau operatorului economic, dupa caz, pentru a majora
corespunzator valoarea de intrare a activelor fixe corporale.

In procesul-verbal de predare-preluare a investitiei se va mentiona si valoarea amortizirii investitiei,
pentru ca institutia publica care le are In patrimoniu sau operatorul economic sa poatd Inregistra
amortizarea corespunzatoare noii valori de intrare.

ART. 25. Activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de leasing
financiar se amortizeaza potrivit legii.

ART. 26. Inregistrarea in contabilitate a amortizarii activelor fixe corporale si necorporale se
efectueaza pe baza “Situatiei privind calculul amortizarii pe luna ... anul ...”, al carei model este
prevazut in ANEXA 1g), care este intocmitd de persoana din cadrul compartimentului de
contabilitate (financiar-contabil) care conduce evidenta sintetica si analitici a activelor fixe
corporale.
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Capitolul 4
STANDARDE DE EVALUARE PENTRU RAPORTARE FINANCIARA (SEV 430)

INTRODUCERE

Evaluarile sunt cerute pentru diferite scopuri contabile, in cursul elaborarii rapoartelor sau situagiilor
financiare ale companiilor sau ale altor entitati. Exemple de astfel de scopuri contabile sunt:
determinarea valorii unui activ sau unei datorii pentru inregistrarea acesteia in situafia pozitiei
financiare, alocarea pretului de achizifie al unei intreprinderi, testarea deprecierii, clasificarea
contractelor de leasing si datele de intrare necesare pentru calcularea cheltuielilor cu amortizarea in
contul de profit si pierdere.

Sectiunea de aplicare a acestei Aplicatii face referire la diferitele cerinte ale Standardelor
Internationale de Raportare Financiara (IFRS-uri). Desi IFRS-urile sunt standardele de raportare
financiara adoptate pe scara larga la nivel global, se utilizeaza foarte des si standardele nationale. Cu
toate ca intr-un document international de indrumare nu este cazul sa facem referire la standardele
contabile nationale, multe dintre aceste standarde nationale sunt similare sau se apropie de IFRS-uri.
De aceea, ghidul oferit in acest document poate fi relevant si pentru evaludrile care sunt utilizate n
alte Standarde de Raportare Financiara, decat IFRS-urile.

DEFINITII

In aceastd Aplicatie se folosesc definitiile urmatoare:

- Standarde de Raportare Financiard: orice standard recunoscut sau adoptat pentru elaborarea
situatiilor periodice privind pozitia financiard a unei entitati. Acestea se mai numesc si standarde de
contabilitate.

- Standarde Internationale de Raportare Financiara (IFRS-uri): standardele si interpretarile adoptate
de catre Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate (IASB). Acestea cuprind:
Standardele Internationale de Raportare Financiara (IFRS-urile), Standardele Internationale de
Contabilitate (IAS-urile), si Interpretarile elaborate de Comitetul pentru Interpretarea Standardelor
Internationale de Raportare Financiara (IFRIC) sau de fostul Comitet Permanent pentru Interpretari
(SIC).

Unitate de cont: nivelul la care un activ, care urmeaza sa fie evaluat, este agregat sau dezagregat cu
alte active.

CERINTE

Evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incét sa respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinta a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Termenii de referinta ai evaluarii (SEV 101)

Pentru a se conforma cerinfe1 SEV 101, paragraful 20.3(f), de a preciza scopul evaluarii, termenii de
referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiara aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruta evaluarea. Scopul contabil este reprezentat
de utilizarea evaluarii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea valorii contabile, alocarea
pretului de achizitie Tn urma unei combindri de intreprinderi, testarea deprecierii, clasificarea
contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un activ.

in plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeaza si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3(d), termenii de referinta ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de cétre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau
datorii identice sau similare poate sa fie diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o
entitate. De exemplu:
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- tratamentul proprietati imobiliare detinuta de o entitate poate fi diferit, acesta depinzand de faptul
dacd este ocupata in scopul realizarii obiectului de activitate al entitatii, este detinuta ca o investitie,
este un surplus fatd de cerinte sau, in cazul unei companii de dezvoltare imobiliara, este tratata ca
stoc comercial;

- instrumentele financiare, care sunt detinute in scopul de a se obtine fluxuri de numerar contractuale,
care confin numai incasari de rate de rambursare a creditului si de dobanzi aferente, pot fi tratate
diferit fata de alte tipuri de instrumente;

- activele necorporale dobandite printr-o fuziune de intreprinderi sau printr-o achizifie a unei
intreprinderi pot fi tratate In mod diferit fatd de activele similare deja detinute de o entitate.

Atunci cand un activ este utilizat impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica
,;,unitatea de cont”.

Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi stabilita unitatea de cont
sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. In
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3(g), se va identifica in mod clar tipul valorii.
Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justa,
valoarea realizabila netd si valoarea recuperabild. Definitia lor este continutd in standardul de
contabilitate relevant.

in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3(k), se declard orice ipoteze care se iau in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiara prevad cad situatiile financiare se
elaboreaza pe ipoteza continuitdtii activitatii entitdfii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intentioneaza sa lichideze entitatea, fie sa inceteze activitatea comerciala, fie nu are alta alternativa
realista decat acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, In mod normal, se considera ca fiind
adecvatda ipoteza conform careia activul sau activele vor continua sa fie utilizate ca parti ale
intreprinderii careia ii apartin. Aceastd ipotezad nu se aplicd in cazurile In care este clar ca exista fie
intentia de a lichida entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ca exista o cerintd de a se lua in
considerare suma care ar putea fi recuperata prin cedarea sau din casarea activului.

De asemenea, este necesar sa se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dacd activul va fi evaluat pe o baza de sine statatoare sau in combinatie cu alte
active. Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contind precizari referitoare la ipotezele
sau la premisele evaluarii care pot fi facute.

in mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiara sa fie determinata pe baza unei ipoteze speciale.

Cand se iau 1n considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3(m), se vor avea in vedere
urmatoarele:

- masura §i forma oricaror referinte cu privire la valoare, care ar putea apdrea in situatiile financiare
publicate;

- masura in care evaluatorii au obligatia de a raspunde la intrebarile privind evaluarea, ridicate de
catre auditorul entitatii.

Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinta ai evaludrii.

Raportare (SEV 103)

In plus fatd de cerintele minime ale SEV 103 Raportare, un raport de evaluare pentru utilizarea intr-o
situatie financiard va include referintele adecvate la aspectele abordate in termenii de referinta ai
evaludrii, in conformitate cu paragrafele anterioare.
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De asemenea, raportul va cuprinde orice informatie pe care entitatea raportoare este obligata sa o
furnizeze conform Standardelor de Raportare Financiard relevante. Exemple de informatii referitoare
la evaluarile la valoarea justd, a caror prezentare este necesara, includ metodele si ipotezele
semnificative folosite in evaluare si masura in care determinarea valorii s-a facut avand drept
referinta preturile observabile sau tranzactiile recente de pe piatd. Unele standarde cer si informatii
despre sensibilitatea valorii fatd de modificarile unor date de intrare semnificative.

Atunci cand efectul unei ipoteze asupra valorii este important, efectul acelei ipoteze va fi precizat in
raport.

Pentru a se conforma cerintei de a preciza restrictiile privind utilizarea, difuzarea sau publicarea
conform SEV 103, paragraful 20.3(m), in raport v fi mentionata orice conditie referitoare la modul in
care raportul poate fi reprodus sau la modul in care se poate face referire la acesta in situatiile
financiare publicate ale entitatii.

GHID DE APLICARE

Aceasta sectiune ofera informatiile de fond privind cerinfele generale de evaluare conform IFRS-
urilor. IFRS-urile sunt publicate de catre Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate
(IASB). IRFS-urile cuprind standarde si interpretdri numerotate individual. Standardele publicate
inifial, inainte de anul 2001, sunt denumite IAS (Standardele Internationale de Contabilitate).
Standardele publicate ulterior sunt denumite IFRS. Diferitele extrase din IFRS-uri si referirile la
acestea, din prezentul ghid, sunt reproduse cu permisiunea Fundatiei IFRS.

Referirile la IFRS-uri si la alte publicatii ale IASB sunt facute pentru cele emise la data la care acest
standard de evaluare a fost publicat. IFRS-urile si interpretarea lor se schimba pe parcursul timpului.
In consecinta, referirile din prezentul document sunt supuse riscului de a nu mai fi de actualitate.
Acest document nu trebuie folosit pentru a inlocui referirile la IFRS-urile curente sau la interpretarile
publicate de catre IASB sau de Fundatia IFRS. Mai multe informatii cu privire la IFRS-uri si la alte
publicatii asociate pot fi obfinute de pe website-ul www.ifrs.org.

Acest ghid este elaborat pentru a asista specialistii in evaluare si pentru a-i ajuta pe utilizatori sa
inteleagd anumite cerinfe pentru evaluare ale IFRS-urilor. Desi scopul acestui ghid este de a reflecta
practicile de evaluare general acceptate la data publicarii, acesta nu impune nicio cerin{a obligatorie.
Referirile la cerintele de contabilizare se supun prevederilor IFRS-urilor relevante, iar in cazul
existentei unui conflict intre prevederile acestui ghid si IFRS-uri, IFRS-urile vor prevala.

Valoarea justa

Gl. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragratul 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de
pe piatd, la data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazd doar in
scopul raportarii financiare.

G2. Prevederile IFRS 13 si1, In special referirile la participantii de pe piatd, la o tranzactie normala,
tranzactie ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoasd piata si pentru cea mai buna
utilizare a unui activ, aratd clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS-urilor, este coerentd, in
general, cu conceptul de valoare de piata, asa cum aceasta este definitd si comentata in SEV 104.
Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piata, conform SEV 104, indeplineste cerinta de
evaluare la valoarea justd, conform IFRS 13, supusa unor ipoteze specifice cerute de catre standardul
de contabilitate, cum ar fi stipuldrile privind unitatea de cont, ignorarea restrictiilor de vanzare sau
factorul de blocaj.
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Agregarea

G3. Valoarea justd, conform [FRS-urilor, se aplica ,,unitdtii de cont” pentru un activ sau o datorie,
asa cum se specificd in standardul corespunzator. De obicei, unitatea de cont este activul sau datoria
individuala, dar in anumite conditii, poate fi un grup de active inrudite. IFRS 13 cere ca, in cazul
activelor, sa se determine daca valoarea maxima pentru participantii de pe piatd ar putea rezulta din
folosirea activului in combinatie cu alte active §i datorii, privite ca un grup sau din utilizarea
activului pe o baza de sine statdtoare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasifica evaluarile in functie de natura datelor
de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:

1. datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturile cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;

2. datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care
sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;

3. datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

G5. IFRS 13 cere ca, in situatiile financiare, sa fie indicat nivelul din aceasta ierarhie al oricarui activ
sau al oricdrei datorii evaluate la valoarea justd. Existd cerinte de contabilizare suplimentare in
legaturd cu evaludrile efectuate prin utilizarea datelor de intrare de nivel 3. De aceea, un raport de
evaluare elaborat in scopul utilizarii in situatiile financiare, intocmit conform IFRS-urilor, este
adecvat sd includd informatii suficiente despre datele de intrare folosite pentru evaluare, pentru a
permite ca entitatea raportoare sa incadreze corect activele pe categorii, in cadrul acestei ierarhii.

Datorii

G6. IFRS 13 prevede ca evaluarea unei datorii presupune faptul cd aceasta este transferatda unui
participant de pe piata la data evaluarii; nu se presupune a fi decontata cu cealaltd parte sau stinsa in
alt mod. Atunci cand pentru datorie nu exista un pref de piata observabil, valoarea sa trebuie estimata
prin utilizarea aceleiasi metode pe care ar folosi-o cealaltd parte in tranzactie pentru a estima
valoarea activului corespondent. Valoarea justd a unei datorii reflecta riscul de neperformanta asociat
cu datoria, dar il considera a fi acelasi, nainte si dupa presupusul transfer. Riscul de neperformanta
include efectul riscului de credit al entitatii.

G7. In IFRS 13 existd prevederi speciale referitoare la situatiile in care nu existi un activ
corespondent pentru o datorie, asa cum este cazul multor datorii nefinanciare. De asemenea, in
estimarea valorii juste a unei datorii existd o cerintd de a ignora orice restrictie contractuala sau de
alta natura privind posibilitatea unei entitati de a transfera datoria respectiva.

Deprecierea

G8. IAS 16 include o cerint pentru o entitate de a declara amortizarea mijloacelor fixe. In contextul
raportdrii financiare, amortizarea este o cheltuiald inregistrata in situatiile financiare pentru a reflecta
consumarea unui activ pe parcursul duratei de viata utila a acestuia pentru o entitate. Exista o cerinta
de a amortiza separat componentele unui activ care au un cost semnificativ in raport cu intregul. Pot
fi grupate componentele care au o duratd de viata utild similara si care se amortizeazd intr-un mod
similar. In cazul proprietatii imobiliare, de obicei, terenul nu se amortizeaza. Deseori evaluirile sunt
solicitate pentru a se calcula valoarea amortizabila.

(9. Termenul de depreciere este folosit cu intelesuri diferite in evaluare si in raportarea financiara.
In contextul evaluirii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustarile
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea
activului atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat sa indice valoarea activului atunci
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cand nu exista dovezi disponibile despre vanzari efective. In contextul raportarii financiare,
deprecierea (amortizarea) se referd la cheltuiala inregistrata pentru a reflecta alocarea sistematica a
valorii amortizabile a unui activ, pe durata lui de viata utila pentru entitate.

G10. Pentru a estima cheltuiala care trebuie facutd cu amortizarea, este necesard determinarea
,valorii amortizabile”. Aceasta este diferenta, daca exista vreuna, intre ,,valoarea contabila” a
activului si ,,valoarea reziduald” a acestuia. Pentru a stabili ,,valoarea reziduala™, trebuie sa se
determine ,,durata de viata utila” a activului. Acesti termeni sunt definifi in IAS 16, dupa cum
urmeaza:

- valoarea amortizabila reprezinta costul unui activ sau o alta valoare care inlocuieste costul, minus
valoarea reziduala a activului;

- valoarea contabila este valoarea la care un activ este recunoscut dupa ce se deduc amortizarea
cumulata si pierderile cumulate din depreciere;

- valoarea reziduala reprezintd valoarea estimata pe care ar ob{ine-o in prezent o entitate din cedarea
unui activ, dupd deducerea costurilor asociate cedarii, daca activul ar avea deja vechimea si starea
prevazute la sfarsitul duratei sale de viata utila;

- durata de viata utila este (a) perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare
de catre o entitate, sau (b) numarul de unitd{i de productie sau alte unitdti similare pe care entitatea
preconizeaza sa le obtina de la activ.

G11. Trebuie retinut faptul ca valoarea contabild poate avea ca baza fie costul istoric, fie valoarea
justda minus amortizarea cumulata si pierderile cumulate din depreciere. Valoarea reziduala si durata
de viata utila trebuie sa fie revizuite cel pufin la sfarsitul fiecarui an financiar.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste ca, de obicei, terenul are o durata de viata utila nelimitata, ceea ce inseamna
ca ar trebui sd fie contabilizat separat §i sd@ nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei parti a unei proprietdfi imobiliare, este,
deci, stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii
terenului la data situatiei financiare relevante si apoi scdderea acesteia din valoarea contabild a
proprietatii imobiliare, adica terenul si constructiile considerate impreuna, pentru a stabili valoarea
care poate fi atribuita constructiilor. Aceasta este o valoare teoretica, intrucat ea nu s-ar putea realiza,
avand 1n vedere faptul ca nu pot fi vindute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate.

G13. Dupa ce a fost stabilitd valoarea teoretica pentru componenta constructie, trebuie estimata
valoarea reziduald a constructiei. Pentru a face acest lucru este necesar sa se estimeze durata de viata
utild. Este important de refinut faptul ca aceasta poate fi diferitd de durata de viatd economica
ramasa, aga cum aceasta ar fi recunoscutd de un participant tipic de pe piatad. Conform IAS 16, durata
de viata utild este specifica entitdfii. Daca proprietatea imobiliard nu ar fi disponibilad entitatii pentru
intreaga sa durata de viata sau daca entitatea decide ca respectiva constructie va fi in scurt timp un
surplus pentru cerintele sale, atunci aceasta reprezinta durata de viata utila.

G14. Valoarea reziduald este o valoare curentd, de la data situatiei financiare, dar in ipoteza ca
activul s-ar afla deja la finalul duratei sale de viatd utila si intr-o stare corespunzdtoare acestei
ipoteze. Constructiile pot avea o duratd de viatd economicd care depaseste perioada pentru care
acestea vor fi disponibile sau cerute de entitate si, de aceea, pot avea o valoare rezidualad
semnificativa.

Deprecierea: componentizare

G16. Atunci cand valoarea contabild are la baza costul istoric trebuie sa fie identificat costul curent
al acelor componente care au atat un cost semnificativ in raport cu intregul, cat si o durata de viatd
utild care diferd semnificativ.
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G17. Atunci cand valoarea contabild are la baza valoarea justa a elementului va fi necesara o alocare
pe componente a valorii juste a acestuia. Desi ar fi posibil sa se determine valoarea atribuibild unei
componente a elementului de natura masinilor, echipamentelor si instalatiilor, daca exista o piata
activa pentru acele componente, in alte cazuri componentele nu vor fi tranzactionate in mod activ.
Situatia din urma este valabild, de obicei, pentru componentele unei constructii, de exemplu,
constructiile sunt rareori vandute fara instalatiile mecanice si electrice necesare pentru incalzire,
iluminat si aerisire, iar instalatiile incorporate nu pot fi vandute fara constructie. Atunci cand
valoarea componentelor individuale nu poate fi determinatd in mod credibil, valoarea atribuibila
intregului este alocatd pe componente. Raportul dintre costul elementului si costul intregului poate
constitui o baza adecvata pentru o astfel de alocare.

Contracte de leasing

G18. Conform IFRS 16, contractele de leasing sunt clasificate pentru a fi incluse in situatiile
financiare fie ca leasing-uri operationale, fie ca leasing-uri financiare. Aceste tipuri de leasing sunt
definite in IFRS 16, astfel:

- un leasing financiar este operatiunea de leasing care transfera In mare masura toate riscurile si
recompensele aferente dreptului de proprietate asupra unui activ. Titlul de proprietate poate sa fie
transferat sau nu, in cele din urma;

- un leasing operational este operatiunea de leasing care nu intra in categoria leasingului financiar.

In situatiile financiare, locatarul trebuie sa recunoasci un activ aferent dreptului de folosinta/utilizare
si o datorie care decurge din contractul de leasing.

Evaluarile pot fi cerute de exemplu pentru a stabili cum se clasificd un contract de leasing pentru
locator sau pentru inregistrarea activelor de tipul drepturilor de folosinta la valoarea justa, in cazul
locatarului.

G19. Pentru contractele de leasing avand ca obiect proprietatea imobiliara se aplica reguli speciale.
In afara de investitiile imobiliare, elementele teren si constructie ale unei proprietati imobiliare
trebuie sa fie considerate separat pentru clasificarea

contractului fie ca un leasing financiar, fie ca un leasing operational. Prevederile pentru investitiile
imobiliare sunt descrise in paragrafele G28 si G32. IFRS 16 nu se aplica pentru activele biologice,
asa cum acestea sunt definite in IAS 41.

Clasificarea contractelor de leasing

G20. Testul de clasificare depinde mai degraba de continutul contractului decat de forma acestuia.
De exemplu, un contract intre doua parti, pentru utilizarea unui activ in schimbul unei plati, poate sa
nu fie numit contract de leasing, dar daca sunt indeplinite conditiile impuse de IFRS 16, atunci va fi
necesar ca acest contract sa fie clasificat ca si contract de leasing.

G21. In IFRS 16 se enumera urmitoarele exemple de situatii care ar putea indica existenta unui
leasing financiar, fie individual, fie in combinatie. Acestea reprezintda doar exemple:

- contractul de leasing transfera locatarului titlul de proprietate asupra activului pana la sfarsitul
duratei contractului de leasing;

- locatarul are optiunea de a cumpara activul la un pret estimat a fi suficient de mic fata de valoarea
justa de la data la care optiunea devine exercitabild incat, la inceputul contractului de leasing, exista
certitudinea rezonabild ca opfiunea va fi exercitata;

- durata contractului de leasing acopera, in cea mai mare parte, durata de viatd economica a activului,
chiar daca titlul de proprietate nu este transferat;

- la inceputul contractului de leasing, valoarea actualizata a platilor minime de leasing este cel putin
egald cu aproape intreaga valoare justa a activului detinut in leasing;

- activele detinute in leasing au un caracter atat de specializat, incat numai locatarul le poate utiliza
fara modificari majore;
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- daca locatarul poate rezilia contractul de leasing, pierderile locatorului generate de rezilierea
contractului sunt suportate de locatar;

- castigurile sau pierderile rezultate din variatia valorii juste a valorii reziduale cad in sarcina
locatarului;

- locatarul are capacitatea de a continua leasingul pentru o a doua perioada, la o chirie care este
substantial mai mica fata de chiria de piata.

G22. IFRS 16 subliniaza faptul cd aceste criterii enumerate sunt doar exemple si indicii $i nu sunt
intotdeauna concludente. Daca din alte caracteristici reiese clar ca leasingul nu transfera in mare
masura toate riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate, atunci leasingul este clasificat
drept leasing operational. De exemplu, acesta poate fi cazul cand proprietatea asupra activului este
transferata la sfarsitul contractului de leasing, in schimbul unei pla{i variabile egale cu valoarea sa
justd la acel moment sau daca exista ajustari regulate ale chiriei, la nivelul chiriei de piata din acel
moment sau prin indexare cu un indice.

G23. Clasificarea leasingului se face la inceputul contractului de leasing. Clasificarea presupune o
estimare a masurii in care se transferd beneficiile economice printr-un contract de leasing. in multe
cazuri, o apreciere calitativa a termenilor contractului de leasing va indica rapid clasificarea corecta,
fard a fi necesara evaluarea diferitelor drepturi incluse in contractul de leasing. Totusi, evaludrile pot
fi cerute pentru a ajuta la stabilirea beneficiilor locatorului si respectiv ale locatarului, de exemplu, la
estimarea valorii reziduale la sfarsitul contractului, pentru a stabili daca leasingul a acoperit o parte
semnificativa din durata de viatd economica a activului.

Clasificarea contractelor de leasing imobiliar

G24. Atunci cand un contract de leasing are ca obiect un teren si o constructie sau mai multe
constructii la un loc, IFRS 16 impune ca cele douda componente sd fie tratate separat in scopul
clasificarii. Daca componenta contractului de leasing atribuibild constructiei este un leasing
financiar, va fi necesar sa se faca o alocare a chiriei inifiale, luand drept criteriu valorile juste relative
ale fiecarei componente, de la data inceperii contractului de leasing.

G25. In cazul celor mai multe contracte de leasing imobiliar terenul si constructiile revin locatorului
la sfarsitul contractului de leasing. Deseori exista si prevederi care impun ca chiria sd fie reajustatd
periodic pentru a reflecta modificarile intervenite in valoarea proprietatii si frecvent o obligatie a
locatarului de a inapoia locatorului constructiile in stare buna. Acestea, de obicei, sunt indicii asupra
faptului cad locatorul nu a transferat locatarului in mare parte toate riscurile si beneficiile aferente
dreptului de proprietate asupra constructiilor sau terenului, atunci cand a incheiat contractul de
leasing. Ca urmare, multe contracte de leasing, care au ca obiect terenuri si constructii, sunt usor
identificabile drept contracte de leasing operational.

(G26. Contractele de leasing financiar, avand ca obiect terenuri si constructii, se incheie atunci cand
leasingul este folosit ca mijloc de a finanta o posibild achizitie a proprietdfii de catre locatar, de
exemplu, prin intermediul unei optiuni de cumpdrare a dreptului locatorului, pentru o suma
nominald, dupa ce au fost facute platile chiriei specificate. Ocazional, contractele de leasing care nu
sunt clar structurate ca scheme de finantare pot indeplini unele dintre criteriile privind existenta unui
leasing financiar, de exemplu, atunci cand platile chiriei nu sustin valoarea proprietitii. In astfel de
cazuri, pentru a stabili clasificarea corectad este necesara o analizd mai detaliatd a valorii riscurilor si
beneficiilor transferate de la locator catre locatar.

G27. In practica, contractele de leasing avand ca obiect o parte dintr-o clidire cu mai multe spatii de
inchiriat, de obicei, sunt leasing-uri operationale si intreaga proprietate va fi clasificata ca investitie
imobiliard de citre locator. In astfel de cazuri alocarea nu este necesard. In cazurile in care
componenta clddire face, in mod clar, obiectul unui contract de leasing financiar, componenta teren
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este in majoritatea cazurilor identificabild. Se intdmpld rar ca o cladire sd indeplineasca criteriile
pentru a fi clasificatd ca leasing operational si componenta teren sd nu poatd fi clar identificata.
Totusi, daca exista un astfel de caz, nu trebuie sa fie realizata o alocare intre teren si cladire pe baza
unor criterii neconcludente. in astfel de situatii, intreaga proprietatea imobiliard ce face obiectul
contractului de leasing ar trebui s fie considerata ca fiind leasing financiar.

In astfel de situatii, intreaga proprietatea imobiliara ce face obiectul contractului de leasing ar trebui
sa fie considerata ca fiind leasing financiar.

Investitia imobiliara in leasing

G28. Conform IFRS 16, nu este necesar sa se faca o alocare intre componentele teren si constructii
ale unei investitii imobiliare, detinuta printr-un contract de leasing si contabilizata prin folosirea
modelului valorii juste. Aceasta deoarece locatarul inregistreaza in situatiile sale financiare ca activ,
un drept de folosinta asupra activului suport, si nu va trata componentele sale (dreptul de folosinta
asupra terenului, dreptul de folosinta asupra constructiilor etc.) separat daca ele sunt dependente sau
interrelationate.

Evaluarea activului sau datoriei dintr-un contract de leasing

G29. Conform IFRS 16, la data inceperii deruldrii unui contract de leasing, un locatar trebuie sa
recunoascd un activ aferent dreptului de utilizare si o datorie care decurge din contractul de leasing,
in afara de exceptiile prevazute in IFRS 16.

G30. La data inceperii derularii unui contract de leasing, un locatar trebuie sa evalueze datoria care
decurge din contractul de leasing la valoarea actualizatd a platilor de leasing care nu sunt achitate la
acea datd. Platile de leasing trebuie actualizate utilizdnd rata dobanzii implicitd in contractul de
leasing dacd acea rata poate fi determinatd imediat. Dacd aceastd ratd nu poate fi determinata
imediat, locatarul trebuie sd utilizeze rata marginala de imprumut a locatarului.

G31. Cerintele privind amortizarea din IAS 16 se aplica si activelor in sistem de leasing si, de aceea,
pot fi relevante si paragrafele G8—G17.

(G32. Daca un locatar aplica pentru investitia sa imobiliara modelul bazat pe valoarea justa din [IAS
40 Investitii imobiliare, locatarul trebuie sa aplice modelul bazat pe valoarea justd si in cazul
activelor aferente dreptului de utilizare care corespund definitiei unei investitii imobiliare din IAS
40.

(G33. Daca activele aferente dreptului de utilizare sunt asociate unei clase de imobilizari corporale
careia locatarul i1 aplicd modelul de reevaluare din IAS 16, un locatar poate opta sa aplice acel model
de reevaluare tuturor activelor aferente dreptului de utilizare care sunt asociate respectivei clase de
imobilizari corporale.

Alocarea pretului de achizitie

G34. In urma unei combiniri de intreprinderi, adica achizitia unei participatii care asigura dreptul de
control intr-una sau in mai multe intreprinderi, IFRS 3 ii impune dobanditorului sa contabilizeze
tranzactia prin recunoasterea activelor identificabile separat dobandite si a datoriilor asumate la
valoarea justd. Conform IFRS 3, fondul comercial reprezinta diferenta dintre pretul de achizitie platit
pentru transferul intreprinderii si valoarea justa a activelor nete identificabile achizitionate.

G35. Activele corporale ale unei intreprinderi sunt, in general, usor de identificat si pot fi evaluate
separat. Identificarea si evaluarea separata a activelor necorporale identificabile poate provoca mai
multe dificultati, insd partea de Introducere (paragraful 20) din SEV 210 Active necorporale contine
indrumari relevante.
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G36. IFRS 3 prezinta exceptii fata de cele mentionate mai sus, privind recunoasterea si/sau evaluarea
unora dintre activele sau datoriile identificabile. Cerintele speciale se aplica datoriilor contingente,
impozitelor pe venit, beneficiilor angajatilor, activelor de despagubire, drepturilor redobandite,
recompenselor bazate pe acordarea de actiuni si activelor detinute pentru a fi vandute.

Testarea deprecierii

G37. Deprecierea are loc atunci cand valoarea contabild a unui activ depaseste valoarea ce poate fi
recuperatd fie prin continuarea utilizarii sale, fie prin vanzarea activului. Conform IAS 36
Deprecierea activelor, o entitate trebuie sa reanalizeze diferitele categorii de active, la data fiecarei
situatii privind pozitia financiara, pentru a stabili daca existd orice indiciu ca un activ ar putea fi
depreciat. Deprecierea poate fi semnalata de o diminuare a valorii unui activ, cauzata de modificari
ale pietei sau tehnologiei, de invechirea activului, de subperformanta activului in comparatie cu
beneficiul asteptat sau de o intenfie de a Intrerupe sau de a restructura activitatea entitatii. Anumite
active (fondul comercial s1 activele necorporale cu o duratd de viatd nedeterminatd sau care nu sunt
inca disponibile pentru a fi utilizate) trebuie testate anual pentru a identifica deprecierea.

G38. Daca se considera ca a aparut deprecierea, valoarea contabild a activului, obfinuta fie din costul
istoric, fie dintr-o evaluare anterioard, trebuie diminuatd pand la nivelul ,,valorii recuperabile”.
Aceasta este cea mai mare valoare dintre ,,valoarea de utilizare” a activului si ,,valoarea sa justa
minus costurile asociate vanzarii”.

Testarea deprecierii — valoarea recuperabila

G39. Valoarea recuperabila este cea mai mare valoare dintre valoarea de utilizare si valoarea justa
minus costurile asociate vanzarii. Nu este intotdeauna necesar si se determine ambele valori; daca
una dintre acestea depaseste valoarea contabild a activului, activul nu este depreciat i nu mai este
necesara estimarea celeilalte valori.

Testarea deprecierii — valoarea de utilizare

G40. Valoarea de utilizare este definita de IAS 36 ca fiind valoarea actualizata a fluxurilor de
numerar viitoare preconizate sd se ob{ind de la un activ sau de la o unitate generatoare de numerar. O
unitate generatoare de numerar este cel mai mic grup identificabil de active care genereaza intrari de
numerar independente intr-o mare mdsurd de intrarile de numerar generate de alte active sau grupuri
de active.

G41. Valoarea de utilizare este specificd entitatii, intrucat aceasta reflecta fluxurile de numerar pe
care entitatea se asteaptd se le obtina din utilizarea in continuare a unui activ pe durata lui de viata
utild anticipata si din cedarea lui la finele acestei perioade.

G42. TAS 36 prevede cé la calculul valorii de utilizare a unui activ trebuie sd se aiba in vedere
urmatoarele elemente:

- o estimare a fluxurilor de numerar viitoare pe care entitatea se asteapta sa le obtina de la activul
respectiv;

- preconizarile privind posibilele variatii ale valorii sau ale plasarii in timp a acelor fluxuri de
numerar viitoare;

- valoarea in timp a banilor, n functie de rata curentd a dobanzii la plasamentele fara risc de pe piata;
- pretul suportarii incertitudinii inerente activului;

- alti factori, cum ar fi absenta lichiditatii, pe care participantii pe piatd ar lua-o in calcul la estimarea
valorii fluxurilor de numerar viitoare pe care entitatea se asteapta sa le obtina de la activul respectiv.

G43. Fluxurile de numerar preconizate trebuie testate pentru a le verifica rezonabilitatea, asigurandu-
se ca ipotezele care stau la baza previziunilor faicute de entitate sunt in concordantd cu rezultatele
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efective anterioare, cu condifia ca efectele unor evenimente sau situatii ulterioare, care nu au existat
cand aceste fluxuri efective de numerar au fost generate, sa justifice aceste

rezultate. Fluxurile de numerar se estimeaza pentru activul aflat in situatia lui curenta si, de aceea,
fluxurile de numerar preconizate nu trebuie sa reflecte orice cresteri ale acestora datorate oricaror
restructurari sau modernizari ale activului, la care entitatea nu s-a angajat inca.

(G44. Rata de actualizare adecvata va reflecta rata rentabilitd{ii pe care participantii de pe piatd o cer
pentru o investitie care ar genera fluxuri de numerar egale ca marime, plasare n timp si profil de risc
cu cele pe care entitatea se asteapta sa le obtina din utilizarea activului.

G45. 1AS 36 prezinta considerente detaliate pentru estimarea valorii de utilizare.

Testarea deprecierii — valoarea justa minus costurile asociate vanzarii

G46. Valoarea justa minus costurile asociate vanzarii unui activ sau unei unitdfi generatoare de
numerar reprezintd suma care poate fi obtinutd din vanzarea sa, in cadrul unei tranzactii
nepartinitoare, intre par{i hotarate si aflate In cunostintd de cauzd, minus costurile asociate
transferului. Cu exceptia cazului in care entitatea detinatoare a activului este obligatd sa il vanda la
data evaluarii, fara o durata adecvata de expunere pe piatd, aceasta nu este o vanzare fortata.

G47. Costurile asociate vanzarii sunt costurile direct atribuibile tranzactiei, de exemplu, taxele
legale, costurile de marketing, costurile aferente indepartarii activului, taxele nerecuperabile aferente
tranzactiei si orice cost direct pentru scoaterea la vanzare a activului sau a unitatii generatoare de
numerar. Aceste costuri nu includ costurile colaterale, de exemplu, acele costuri implicate de
reorganizarea intreprinderii dupa transferul activului.
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Capitolul 5
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1. Definirea pietei si subpietei proprietatii imobiliare

Piata reprezintd un mediu in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpdratori §1 vanzatori, prin mecanismul preturilor.

Piata studiata este cea a terenurilor si constructiilor aflate in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al municipiului Arad.

Natura zonei studiate este: UAT Arad (terenuri intravilane - grupate pe cartiere).

5.2. Analiza cererii si a ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumpdrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietati cu
caracteristici asemanitoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una
dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/inchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor si utilitatii) proprietdtii subiect se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Judetul Arad, situat in vestul tarii, este unul dintre cele mai prospere judete din Roménia din
punct de vedere economic. Pozitionarea strategicd a acestuia, la granita de vest a Romaniei, pe
culoarul IV paneuropean, a atras atentia mai multor investitori, astfel in judet activand companii din
domeniul materialului rulant si al pieselor. Conexiunea facild cu vestul Europei atat prin autostrada
cat si prin calea ferata, garanteaza un potential economic enorm pentru acest judet.

Principalul motor economic al acestui judet este Municipiul Arad, un oras frumos situat pe
cursul inferior al rului Mures si care are totodata o piatd imobiliard foarte dinamica. Aradul este in
acelasi timp si un centru universitar, iar acest fapt il face un oras si mai dinamic pe sectorul chiriilor
de locuinte. Printre cele mai importante companii care activeazd in Municipiul Arad putem aminti:
Astra Vagoane, Alcoa Fujikura, Maschio-Gaspardo, sau Takata Petri. Nivelul pretului mediu pe mp
in Arad este in continua crestere, ajungind la peste 800 EUR pe mp. Aradul se prezintd astfel drept
una dintre cele mai scumpe piete imobiliare din Romania, fiind cu siguranta in top 10.

Preturile unui apartament cu o camera confort 1 poate porni de la 18500 EUR si poate ajunge
la 41000 EUR, pretul difera evident in functie de locatie, suprafatd si dotari. In ceea ce priveste
apartamentele de 2 camere, diferentele sunt chiar mai evidente, preturile putand porni de la 19500
EUR la 125000 EUR, in functie de locatie, finisaje, suprafata si alte aspect. Pentru apartamentele de
3 camere, preturile pot varia de la 32000 EUR la 146000 EUR.

Intervalul mediu de al preturilor apartamentelor tranzactionate in Arad este de 30000 —
36000 EUR, dar in zonele mai putin populare cum ar fi Aurel Vlaicu sau Confectii, preturile variaza
intre 20000 si 32000 EUR. in zone precum Micilaca, preturile pentru astfel de apartamente variaza
intre 25000 EUR si 35000 EUR, iar in Intim preturile variaza intre 30000 si 37000 EUR. In oferta
agentiilor imobiliare sunt si multe case de vanzare sau de inchiriat, ofertele fiind pentru toate
gusturile si buzunarele.

In ceea ce priveste chiriile, preturile sunt foarte variate, in functie de numirul de camere,
locatie, suprafatd si finisaje. Astfel, pentru apartamente de o camera, chiriile variaza intre 110 EUR
s1 320 EUR. Pentru apartamentele de 2 camere, chiriile variaza intre 120 EUR si 440 EUR, acestea
fiind de altfel si cele mai numeroase oferte. Printre zonele rezidentiale ale orasului se numara UTA,
Micalaca, Aurel Vlaicu, Confectii, Aradul Nou, Intim, Subcetate, Gradiste, Polivalenta etc.

Aradul este unul dintre cele mai frumoase orase din Romania, cu arhitectura baroca care
fura ochiul oricarui turist, iar situatia economica si apropierea fatd de granita, il face unul dintre cele
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mai atractive orase din Romania, impulsionand astfel piata imobiliard a orasului. Cei interesati de o
relocare, ar putea lua serios in considerare Aradul, din motive cd ofera o calitate a vietii ridicata,
ofera locuri de muncd numeroase, si este un oras superb. La toate acestea se adaugd si un pret al
locuintelor foarte rezonabil.

DINAMICA VANZARI
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In judetul Arad, pentru tranzactiile efectuate in luna noiembrie 2022, existi urmitoarele date
statistice la ANCPI:

Numar terenuri

Extravilan Intravilan Nr. unititi Total
Judet P -
’ C Fiirs Individuale Imobile
Agricol Neagricol v ara
constructii constructii
ARAD 601 8 337 140 244 1.330

Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de
informatii), la data evaluarii exista cateva oferte pentru zonele studiate, plaja de valori pentru
terenuri libere fiind cuprinsa intre 30 — 450 EUR/mp, functie de amplasare, forma, utilitati, restrictii
existente etc.

5.3. Echilibrul pietei, previziuni

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente.
Aceasta caracteristica este cauzata de mai muti factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o
localizare fixa a proprietatii imobiliare. Momentan pietele din aceasta zona a tarii sunt in stagnare.
Piata este afectata atat de efectele pandemiei cat si de conflictul dintre Rusia si Ucraina, elemente
care genereaza incertitudini.
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Capitolul 6
ESTIMAREA VALORII

6.1. Terenuri

Valoarea terenului trebuie consideratd in termeni de cea mai bund utilizare. Chiar daca terenul are
amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
tehnica reziduala a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

1. Comparatia directi PROCEDURA — Vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate, corectate pentru a oferii o valoare a terenului evaluat.

APLICABILITATE — Comparatia directa este tehnica cea mai utilizatd pentru evaluarea terenului si
este metoda preferatd ce se utilizeaza atunci cand existd suficiente informatii despre vanzari
comparabile.

RESTRICTII — lipsa vanzarilor si a datelor de comparatie pot subtia argumentele pentru sustinerea
valorii estimate.

2. Extractia PROCEDURA — Costul net al amenajarilor terenului si constructiilor se scade din
pretul total de vanzare al proprietatii pentru a se ajunge la valoarea terenului.

APLICABILITATE — Aceasta tehnicd se aplicd atunci cand contributia cladirii este in general
scazuta si relativ usor de identificat, aceasta tehnica este frecvent utilizata in zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie sd poatd determina contribugia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3. Alocarea PROCEDURA - Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietitii este
determinat din analiza vanzarilor comparabile si este aplicat pretul de vanzare al proprietatii in cauza
pentru a se ajunge la valoarea terenului

APLICABILITATE — Se aplica atunci cand numadrul vanzarilor de terenuri libere este inadecvat.
Este necesard mai degrabd verificarea caracterului rezonabil decat opinia formald asupra valorii
terenului.

RESTRICTII — Metoda alocarii nu determind valori de mare credibilitate si este rar utilizata ca o
primad tehnicd de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului si valoarea
totald a proprietatii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica reziduali PROCEDURA — Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea
terenului, conforma cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceasta tehnicd se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizarilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utilizari sau cand nu exista
informatii despre vanzarile de teren

RESTRICTII — Aceastd tehnica este consideratd de justitie ca fiind prea speculativda pentru a
determina o valoare a terenului credibila. Trebuie respectate urmatoarele conditii , valoare cladirilor
este cunoscutd sau poate fi estimatd cu acuratete, venitul net din exploatarea proprietatii este
cunoscut sau poate fi estimat, atat ratele de capitalizare ale cladirilor cat si ale terenului sunt
disponibile pe piata.

5. Capitalizarea rentei funciare PROCEDURA — Rata de capitalizare derivati din piatd se aplicd
rentei funciare a proprietatii respective

APLICABILITATE — Metoda se foloseste cand rentele, ratele, si factorii comparabili se pot
determina din analiza vanzarilor de teren inchiriat (arendat)

RESTRICTII — Poate fi necesara o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cand renta specificata in contract este diferita de renta de piata.

6. Analiza parcelirii si dezvoltirii PROCEDURA — Costurile directe si indirecte, precum si profilul
investitorului se scad din estimarea prefului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar
veniturile estimate se actualizeaza cu o ratd derivatd din piatd pentru perioada de dezvoltare si
absorbtie.
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APLICABILITATE — Tehnica se aplicd cand terenul liber are potential de dezvoltare ca parcela,
aceasta reprezentand cea mai buna utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vanzarea si
costurile necesare amenajarilor si constructiilor pe loturi

6.2. Constructii
Abordiri in evaluare Toate cele trei abordari principale in evaluare, descrise In SEV100 Cadrul
general, pot fi aplicate pentru evaluarea unui drept asupra proprietatii imobiliare.

Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietatii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daca terenul si constructiile, de care
este atasat dreptul asupra proprietatii imobiliare supus evaludrii, au caracteristici fizice identice cu
ale altora care se tranzactioneazi pe piatd, localizarea va fi diferitd. In pofida acestor deosebiri,
abordarea prin piaga se aplicd, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii
imobiliare. Pentru a putea compara subiectul evaluarii cu preful altor drepturi asupra proprietatii
imobiliare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata, este normal sa se
adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezulta
din analiza preturilor de vanzare prin calcularea prefului pe metru patrat pentru o cladire sau a
pretului pe hectar pentru teren. Alte criterii folosite pentru compararea preturilor, atunci cand exista
suficienta omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt pretul pe camera sau pretul
pe unitatea de productie, de exemplu, in cazul productiei agricole. Un criteriu de comparatie este util
numai atunci cand este selectat in mod judicios si este aplicat proprietatii subiect si proprietatilor
comparabile in fiecare analizi. In masura in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar
trebui si fie cel care se utilizeazd in mod obisnuit de citre participantii de pe piata relevanta. In
evaluare, increderea care poate fi acordata informatiei despre pretul oricdrei comparabile se
determina prin comparagia diferitelor caracteristici ale proprietdfii imobiliare si ale tranzactiei din
care au rezultat datele despre pref, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare
diferentele dintre urmatoarele elemente:

] dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

"] localizarile respective;

(] calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

(] utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

U] situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

] data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii solicitata.

Abordarea prin venit

Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea valorii,
toate acestea avand ca o caracteristica comuna faptul cd valoarea se bazeaza pe un venit realizat sau
pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de citre un titular al dreptului. In
cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumata/ipotetica (sau chirie evitata), determinatd pe baza
costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul in care o
cladire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este deseori
reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potential, provenit din activitatea comerciala, care ar
reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscutd sub denumirea uzuald de ,,metoda profiturilor”.
Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.
Un flux de venit, care este probabil sa ramana constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unei rate de
capitalizare sau multiplicator. Acesta reprezintad castigul sau ,,randamentul” pe care un investitor l-ar
astepta sau castigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta sa reflecte valoarea banilor in
timp, precum si riscurile si recompensarile proprietarului. Aceastd metoda, cunoscuta sub denumirea
uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield method), este rapida si
simpla, dar utilizarea ei nu este credibild in situatia ca, in perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se
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modifice intr-o masura mai mare decat se asteaptd in general pe piatd sau in cazul in care este
necesard o analizd mai sofisticatd a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele modele ale
fluxului de numerar actualizat. Acestea difera iIn mod semnificativ, dar au drept caracteristica de
baza faptul cd venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin
utilizarea unei rate de actualizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate,
reprezinta valoarea capitalului. Ca si in cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata
de actualizare aferentd unui model al fluxului de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in
timp, precum si pe riscurile si recompensarile proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.
Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul evaluarii.
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar
potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizatd poate reflecta rata
rentabilitatii cerutd de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului. Dacad scopul este estimarea
valorii de piata, rata se va obtine din examinarea rentabilitatilor implicite derivate din preturile
platite pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare tranzactionate pe piata intre participantii de pe
piatd. Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite n
tranzactiile de piatd. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o ratd de actualizare
adecvatd,plecind de la o ratd tipica ,fara risc“ a rentabilitatii, corectatd pentru riscurile si
oportunitdtile aditionale specifice unui anumit drept asupra proprietatii imobiliare.Randamentul
adecvat sau rata de actualizare adecvatd vor depinde si de faptul daca datele de intrare utilizate
pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprima in niveluri curente(termeni reali) sau daca
previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare preconizate.

Abordarea prin cost

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu exista
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietdfi imobiliare similare, fie nu exista
niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului. Aceasta
abordare se utilizeaza, in principal, pentru evaluarea proprietatii imobiliare specializate, adicd a
proprietatii imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piatd, cu exceptia cazului in care se
vinde intreprinderea sau entitatea din care face parte. Prima etapd solicitd calcularea unui cost de
inlocuire. In mod normal, acesta reprezinti costul de inlocuire a proprietitii imobiliare cu un
echivalent modern, la data evaluarii. O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate
imobiliard echivalentd sa fie o replica a proprietatii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi
utilitate unui participant de pe piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba cel de
reproducere sau de reconstruire a cladirii subiect, decat cel de inlocuire cu un echivalent modern.
Costul de inlocuire este necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de
un participant de pe piata pentru producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin indici

Aceastd abordare se foloseste doar in cazul in care nu exista date tehnice pentru bunurile evaluate. Se
ia In considerare Indicele preturilor de consum (total) stabilit de Institutul national de Statistica.
Indicii folositi in prezenta lucrare, au fost calculati tinand cont de data ultimei reevaluari, respectiv,
de data punerii in functiune a obiectivului (daca aceasta data este ulterioara ultimei reevaluari).
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Capitolul 7
EVALUAREA PATRIMONIULUI

7.1. Cea mai buna utilizare — Conceptul de cea mai bunda utilizare reprezinta alternativa de
utilizare a proprietdtii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire §i sd genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai bunda utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar §i are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analiza subiectivad a
detindtorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai buna utilizare este
determinata de fortele competitive de pe piata in care este localizatd proprietatea.

Proprietatea este intotdeauna evaluatd pe baza celei mai bune si profitabile utilizari, care poate fi sau
nu poate fi utilizarea prezenta. Valoarea terenului este bazata pe cea mai buna utilizare a proprietatii
ca fiind disponibila si gata de a fi dezvoltati pentru acea utilizare. Imbunatitirile sunt evaluate
conform modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buna utilizare trebuie
sd apara Intr-un viitor rezonabil si nu poate fi indepartata sau speculativa.

In cursul analizei, evaluatorul trebuie si faca distinctia intre cea mai buni utilizare a terenului ca
fiind liber si cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizari specificate reprezintd un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. In multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprietiti se poate schimba in viitorul
apropriat. Traditional, analiza celei mai bune utilizari a fost asociatd cu analiza reziduala a terenului
ce este cuprinsd in economia clasicd. In aceastd analiza, valoarea este data de venitul ce rimane dupa
ce a fost amortizata constructia.

Cea mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in
doud cazuri: (1) cea mai buna utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai bund utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cdrora se
realizeaza aceasta analiza. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie: admisibila legal, fizic posibild,
financiar fezabild si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utilizari

a. Permisibili legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie si determine care utilizari sunt permise
de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra
mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor
clauze in contractul de inchiriere.Daca nu exista restric{ii cu caracter privat, atunci utilizarile admise
de certificatul de urbanism determina alternativele avute in vedere pentru cea mai buna utilizare.
Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - si eventualele modificari ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizarii, daca nu o scot in afara legii.

b. Posibila fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteaza utilizdrile unei
anumite proprietati imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai bund utilizare numai ca
ficand parte dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitagilor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electrica, gaze, agent termic, etc.). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpa) anumite utilizari ale proprietdtii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de
inaltime, subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influentfeaza si costurile de conversie ale utilizarii
actuale in altd utilizare consideratd mai buna.

c. Fezabila financiar — Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina dacd ele ar produce un venit care sa acopere
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cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care
rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina
fezabilitatea financiara, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va
scadea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultand profitul net. Se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si dacd aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptata de
investitori pe piata, atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productiva — Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordamta cu rata de
fructificare a capitalului ceruta de piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului poate fi
gasitd estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructii) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimatd si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este
venitul rdmas dupd scaderea cheltuielilor de exploatare si a recuperdrilor capitalului investit in
constructiile alocate in proportiile determinate pe piata imobiliarad. Cea mai buna utilizare potentiald
a terenului este de obicei utilizare pe termen lung §i se presupune cd va raimane aceeasi pe durata de
viatd economica sau utild a constructiilor.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza,
pot fi identificate utilizari care creaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati
comparabile si apoi sd estimeze valoarea terenului. Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica
o schimbare in viitor, cea mai bund utilizare actuald este consideratd ca o utilizare interimara. In
unele cazuri, cea mai bund utilizare este ca terenul sa ramana liber pana cand piata va fi pregatita
pentru dezvoltare imobiliara. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul
este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipotezi pot fi identificate
utilizari care creeaza valoare, evaluatorul putand incepe selectia de la proprietati comparabile si sa
estimeze valoarea terenului.

7.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe — Comparatia directd este cea mai
utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate si
comparate informatiile privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul
evaludrii proprietitii subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare aseminirile si
deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie. Elementele
de comparatie includ, suplimentar fata de cele prezentate la abordarea prin piatd a proprietatii
imobiliare, urmatoarele: restrictii legale, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
Astfel, este improprie realizarea de comparatii cu terenuri ce au CMBU diferitd (de exemplu,
terenuri situate in zona industriald si terenuri situate intr-o zond reglementatd urbanistic ca fiind
mixtd — un mix de utilizari permisibile legal). Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au
aceeasi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparatie fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia. Pentru determinarea valorii de piata s-a utilizat
metoda comparatiilor directe, care este cea mai adecvata metodd atunci cand exista informatii
privind vanzari comparabile. Metoda analizeaza, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu
importantd valoricd pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese
urmadrind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de
informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in
zond. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand
apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat”. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata
a unei proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdfi
competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietdti, intre elementele care influenfeaza preturile de tranzactie. Procesul de comparare ia in
considerare asemadndrile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat” si celelalte terenuri deja
tranzactionate, despre care exista informatii suficiente. Pentru estimarea valorii proprietatii prin
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aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietati
asimilabile celui de evaluat, analizdnd ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile
agentiilor imobiliare (www.imobiliare.ro, www.storia.ro, www.olx.ro etc), la data evaluarii existd

cateva oferte pentru terenuri care sunt sintetizate in tabelele urmatoare:

Pentru terenuri in zona Bujac:

Nr. Criterii si elemente de Tevient de evaligt Terenuri de comparatie
crt. comparatie A B C
0 |Tipul comparabilei ofcrta oferta oferta
1 [Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
2 [Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzare vanzare normala normala normala normala
5 |Conditiile pietei prezent actual actual actual
6 |Localizare zona Bujac zona. Bt (§lr. zona Bujac zona Bujac
Orizontului)
7 |Caracieristici fizice
Suprafata, mp 27,946 540 1.039
Acces la proprietate drum asfaltat drum pietruit drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan
8 U“m“_]“ (RUBtEIEeIceiticd /g utilitati in apropiere | utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan. altele)
9 | Zonare intravilan intravilan intravilan in(ravilan
10 [Cea mai buna wtilizare feren ap‘fmmm_ld dom rezidential rezidential rezidential
public / privat
Pret de vanzare / mp (EUR) 28.80 46,62 4977
Pret total de vanzarc (EUR) 804 843 25.173 51.706

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1]Comparabila 2|Comparabila 3
Suprafata [mp] 27.946 540 1.039
Pret oferta [EUR/mp] 32,00 49,07 53.80
Marja de negociere si comision agentic [EUR/mp] 3.20 2,45 4,04
Pret de vanzare [EUR/mp)| 28,80 46,62 49,77

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietdtile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata liberd la vanzare.

Conditii de vAnzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,
ceea ce Inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zond, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apd, gaz, canalizare si
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buna utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:

Aruntusiimakiiars o Terenurl canetrcti da el cnmrcti devanraeinAad ¢ rara Bigas

Teren in Bujac, strada Orizontului, suprafata 28.000 mp 894.272€

fscurdeanunt |4 Raporteazaznunt ) Distrbuieanunt

reduce rata credituluiipotecar.

i Al cit i sl
Imobiliare.ro'te poate ajutal et poti economisi

Descriere

agentl

Imoblliars Acasa Arad va ofera spre ‘tuat pe streda Orzontulul, In cartiery Bujac

Terenul se adressaza i " cartiar raziential ssu s parcelsze tarenul si s vancs

parcale pentiu constructa de case,

Suprafata exacta a teranului esta de 27 046 mp.

Terenul are deschidere de 106 metn la strada Orizantulu st i 5

sl naroelel exista drum de serufture pe toata latum dreapta
aacestula, Drumul o

ervitute are o lungime de 350 m

“oiata BprOpiere & tarenull S8 gASESS T0ATR LNINATIE, ans, canalizars, ga7e naturmle sicursnt sectr

NU RATA aceasta oportunitate de nvestitie!

Pentru detalli ma puteti contacts | vezi numry
Ancre Caracion Conzwtant imabilier

Cot proprietate: CF1288488

Giteste mai putin

Notite
Adaugs
#
Specificatii
E Aelusaiza
Supeatata teren 27946 Wp
Tip teren constructii
Clasificare teren: extravilan
Frant stradsl 106m
INE. fronturi: 2
Latime drum scces: am
UTILITATI ALTE DETALI ZONii
Utiittiin zana Amenajare stiazi: asfaitate. nesmenajate
Mijlosoe de transpart
luminat streda
ALTE CARACTERISTICI
Farcalabil
Lasoses

acoes auto

Detalii de contact

0757 662 907

.Andre|Camclum ey

ACASAARAD (£}

Comparabila 1
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Prama pagnd » Terenun constructa de e+ Terenun corstructs devinzane In Arad > 2003 Bugsc inapoi
Teren interavilan, 540 mp, zona Bujac, comision 0% cooee 26.500€
{5 Arac zona Bujac - Viezi harth

SoLOEN
REAL

@ Ascunceanunt [ Raporteazdanunt <5 Distribule anunt

Descriere

D CPI45T296
o Ry

dal de 24 mil, intr-un cartier de

vanzare un teren intravilan cu un front

3 K in pling

E e V3 PrOpUNG Sp
gezvoltare n 20na Buac. cu o suprafata totala e 540 mp.
Terenul este imprejmuit cu garc de sanma si are forat un put pe proprietate. Dispune de utilitati stradale (apa. curent. gaz.

canalizare)
Pret: 26.500 aurd. negociabil

COMISION 0%
Agent Golden Real Estate.

Notite

Specificatii

Actusizatin 05052022

Suprafatd teren S40mp

Tip teren constructil

Clasificare teren intravilan

ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi

Mijioace de transport

urminat stradal

Detalii de contact

0371546700
o7

679072

Georgiana Motocan

GOLDEN REAL ESTATE ()
imite mesaj

Comparabila 2
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Rp—

A+ zona Bugic inapai

«mp 55.900 €

Trasca Tudor

Consulant mmobiliar

PROPERTYLAB

$i tu T5i poti reduce rata creditului ipotecar
Imobiliare.rote poate ajuta

Afié cat poti economisi

Descriere
Propertylab va propune spre achizitie un teren situat pe straca Dimitrie Tichindeal in 2ona Bujac,

Acest

enare o suprafata e 1039mp si este pozitionat pe colt

Avand doua fronturi stradale (21m, respectiv 40m), acest teren poate fi cea mal buna investitis

Utilitatile se aflain zona,

MNu mai esteptatil
Sunati acum si haidet| |a vizionare|

it imebiliar Propertylab

Diana Ponoran
tel vezl numarul

email. trimite email

Tudor Trasca
tel vezl numarul
emalltrimite emall

CP13B3860

citegte mai putin

Notite
Adauga
#

Specificatii
D Arwunt: KEIN3056 Actusizst in 02072022
Suprafaia teren: 1039 mp
Tip teren constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal 20m
Nr. franturi. 2
UTILITAT) ALTE DETALI ZONA
Unilitati in zona amenajare strazi: asfaltate

Mijloace de transpart

lluminat stradal
ALTE CARACTERISTICI
Lasasea

Comparabila 3
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Pentru terenuri in zona Central:

Nr. Criterii si elemente de Fover deevalut Terenuri de comparatie
crt. comparatie A B C
0 |Tipul comparabilci ofcrta ofcrta ofcrta
1 |Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
2 |Restrictii legale fara resi.riclii (casa i fasHH fara resl'riclii (casa
demolabila pe teren) demolabila pe teren)
3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzarc vanzarc normala normala normala normala
5 |Conditiile pietei prezent actual actual actual
6 |Localizare zona Aurel Vlaicu | zona Functionarilor | zona Romanilor zona I. R. Sirianu
7 |Caracterisiici fizice
Suprafata, mp 573 1.669 475
Acces la proprietate drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan

8 U“ht‘r_m (energie electrica / apa / utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren

canalizare / gaz metan. altele)
9 |Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
10 |Cea mai buna utilizare Jeken ap'flmnafld dom rezidential rezidential rezidential

public / privat
Pret de vanzare / mp (EUR) 204,19 280,50 227,70
Pret total de vanzarc (EUR) 117.002 468.155 108.158

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1|Comparabila 2|Comparabila 3
Suprafata [mp] 573 1.669 475

Pret oferta [EUR/mp] 226,88 330,00 253,00
Marja de negociere si comision agentie [EUR/mp] 22.69 49.50 25,30

Pret de vanzare [EUR/mp] 204,19 280,50 227,70

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietatile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata liberd la vanzare.

Conditii de vAnzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,
ceea ce Inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zond, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apd, gaz, canalizare si
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buna utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.

-58-




Raport evaluare - fond locativ

Comparabile utilizate:

= o

erimapaging » Terenur i . : ared > zona Furctionari

Terenul potrivit, de 573 m2, pentru casa ta de lux in Functienarilor 130.000 €

narilor - Viezi harta

0721633 844

Apeleaza acum

TRANC & TRANC - IMOBILIARE VR

L Trimite mesaj

<& Ascunde anunt Raporteszé anunt «3 Distribuig anunt

G (]

s

Descriere

Acum al ocazia sa [t const:

<ti casa ta de [ux Intr-o Zona exclusivista a Municipiulul Arac. It propUnem un teren generos de

573 m2 cuun front stradai de 15 m, unds sa it poti construi noua ta casa sau mal mutte case insiruite pe maxim 4 nivele

(S+P+E+M), in cal mai exclusivist cartier din Arad,

Tranc & Trane -Imobiliare VR iti ofora posibilitatea sa it construlesti noua ta casa in Cartierul Functionarilor, in inima municipluiul
Arad, 6z0na cu faciitatl unice, reranulflind pozitionat |a eateva sute de metrl de zonaultracentrala, Spitalul Judetean, Consiliu

Iacul de la Podgaria, Catedrala Or

Pe teren se afla o casa batraneascs care trebuie demalata pentru a [3sa loc liber viitoarei case, vil

mini-pensiuni pe care

urmeazasa oridice noul propriatar. Pe toren sunt trase toate utilitatile. canalizarea, apa, curentul sl gazul. Casa batraneasca

care este CONSTILITa pe teren este CONSTAUNA din caramics cu valuga St are incalzifea asigurata de o centrala termica pa gaz
Pentru vizionare, nu ezita sa o centactezi pe celega noastra Boita Roxana, Vei fi cu siguranta incentet sa poti vedes locul unde

iti vel construl noul tau proiect ce suffet
citeste mai putin

Notite

Adaugh
#
Specificatii
10 Anunt: X9ESI300 Actualizatin 09.05.2022
Suprafaté teren: 573mp
Tip teren. constructii
intravilan
Front stradal: 15m
N frontur| 1
FOT 40%
Sursé coef urbanistic PUG.
UTILITATI ALTE DETALII ZONA
Apa Amenajare strazk- asfaitate
Canalizare lluminat stracal
Gaz
Curent
Urilitatiin zona ALTE CARACTERISTICI
Canstructle demolabila
Lasosea
Acces auto
Teren imprejmuit
DESTINATIE

rezidential

Comparabila 1
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Prima pagind » Tersnun constructii ds vinzare » Terenur constructi de vinzare inArad 5 zona Remanilar inapoi

«» 550.770€

Teren pentru blocuri in Zona Romanilor 550

@ Arad. zonaRomanilor - Vez! harts

0753...

vezi tot numarul

Andrei Laluciu

Cor

tant im:

PROPERTY LAB

Trimite mesaj

& Ascundeanunt [ Raporteaza anunt = Distribuie anunt

$i tuiti poti reduce rata creditului ipotecar
Imobiliare.ro’te poate ajuta

Afi4 cét poti economisi

Descriere

PropertylLab va ofera spre vanzare teren intravilan cu suprafata de 1669 mp, situat in Arad langa Stadionul Gloria { Romanilor )
Accesul se poate face pe doualaturi cu drumuri asfaltate, respectiv Str. Dacilor si B-dul Dragalina, terenul beneficiaza de toate
utilitatile: apa, canalizare, curent si gaz. Oportunitate de investitie, inimediata vecinatate se afla imablle P+4.

Mai multe detalii se pot obtine telefonic la numarul vezi numarul

Laluciu Andrei - Consutitant Imobiliar

CP1379164
Notite
Adauga
#

Specificatii
D Anunt: X51113053 Actuslizat in 02.03.2022
Suprafata teren: 1669 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal 19.5m
Nr. fronturi: 2
UTILITATI ALTE DETALII ZONA
Utilitati in zona Amenajare strazi: asfaltate

Mijloace e transport

lluminat stradal
ALTE CARACTERISTICI

Accesauto
Terenimprejmuit

Comparabila 2
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storia w 1 VepalHk  Anunturi ~ Ansambluri rezidentisle ~ - Companii Creditars  Carticica de biniste Adauga anunt

i5td | Teren de Vanzare > Arad (judetul) > Arad > Teren intravilan. zona centrala - str. LR. Sirianu

3\ TenCasa 263
Y/ Agente
0740391 263

Sunt inferesat de aceasta proprietate
sl a3 dori sa obrin mal multe
informati inainte de a efectua o virita.
Muitumesc!

120/ 2000
X

Administramoru| acestor dare este 5.

Onling Services 5.8 L. {Storia)mal mult

Wreau sa primese oferes similare

Teren intravilan, zona centrala - str. I.R. Sirianu 120 000 €

Q arad (judet), Arad 253 &me
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
2,610 RON /luna §9.100 RON (15%) 30ani credite
Raporteaza
Prezentare generala
Agentie imobiliara
" Suprafata 475 m? Tip teren teren intravilan

Tencasa

Inclinatie cereinformati Siguranta cereinfo

Vizionare la distanta cere informati A Tipvanzator agentie

746 afiseaza numaru!

Descriere anunt Cal. Aurel Viaicu, BL. Z 24, 5¢. A, Ap. 4,
Parter, Arad, Arad {localitate)

Tencasa ofera spre vanzare teren situat In zona centrala, mal exact pe 5tr. lon Rusu Sirlanu, Vezl toate ofertele

Suprafata totala este de 475 mp si are frontul stradal de 14m.

Pe teren exista 0 casa cu ¢ suprafata de 168 mp construiti, este construita din caramida si se poate renova daca
se doreste,

Pozitionare avantajoasa, locultorll dispun de toate punctele de interes necesare.

Pret 120.000 Euro.
Reprezentant Exclusiv TenCasa.

IMPORTANT IN PROCESUL DE ACHIZITIE

-Oferim conslliere sl asistenta permanenta pana la finalizarea tranzactiel imobiliare.

-Va sprijinim In procesul de creditare prin expertli mediator| de credite in baza colaborarilor noastre cu institutille
bancare, de la intocmirea dosarulul pana la obtinerea definitiva a creditulul.

-Abordam impreuna etapele prin care trece un cumparator pana in mementul cand devine proprietar evitand
toate greselile pe care curnparatorii tind sa le faca In ranzactille imobiliare.

-Gestlonam toate demersurile pana In mementul cand vetl deveni proprietar, de la Inceputul cautarii (Ghid
Cumparator), pana la relatille si procedurile dintre cumparator-vanzator-banca -notar.

Reprezentant Exclusiv TenCasa

Caracterlstic| ara Informati|

ranta far

Harta

Comparabila 3

-61-




Raport evaluare - fond locativ

Pentru terenuri in zona Gradiste:

Nr. Criterii si elemente de Terei e evali Terenuri de comparatie
crt. comparatie A B C
0 [Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 |Drepluri de proprietale (ransmise depline depline depline depline
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzarc vanzarc normala normala normala normala
5 |Conditiile pietei prezent actual actual actual
6 |Localizare zona Gradiste zona Gradiste zona Gradiste zona Gradiste
7 |Caracteristici fizice
Suprafata, mp 620 610 763
Acces la proprictate drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan
8 Unlltgn {ermraio Sleetiien ; apa/ utilitati la teren utilitati la teren utilitati la {eren
canalizare / gaz melan, aliele)
9 |Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
10 |Cca mai buna utilizare R, ape'lrunm.ld dom rezidential rezidential rezidential
public / privat
Pret de vanzare / mp (EUR) 58.07 57.54 75.38
Pret total de vanzarc (EUR) 36.002 35.098 57.518

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1|{Comparabila 2|Comparabila 3
Suprafata [mp] 620 610 763

Pret oferta [EUR/mp] 64,52 63.93 94,23
Marja de negociere si comision agentie [EUR/mp]| 6.45 6.39 18.85

Pret de vanzare [EUR/mp] 58,07 57.54 75,38

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietatile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata liberd la vanzare.

Conditii de vAnzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,
ceea ce Inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zona, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apd, gaz, canalizare si
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buna utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:

Prima pagind » Terenuri constructiidevanzare > Terenur construcyl de vanzaren Arad » zona Gradiste Inapoi

Teren intravilan, 620 mp, zona Gradiste sszemy 40,000 €

@) Arad. zona Gradiste - Vezi harta

e 0371546700

Daniela Dranau
Sales associate

GOLDEN REALESTATE (Fr0)

@ Ascunde anunt [ Raporteaza anunt =3 Distribuie anunt
% 1
e % 3
% % %
e %
% o
3 v o X %
\ o o k'
o8 !
— et = !
Descriere

Golden Real Estate va propune spre achizitie un terenintravilan, localizat in cartierul Gradiste.

Terenul are o suprafata de 520 mp, un front stradal de 24 ml, potrivit pentru constructia viltoarel tale case.

De asemenea, terenul are toate utilitatile (apa, canalizare, curent si gaz) la strada si PUZ aprobat.

Pret: 40.000 euro.

Agent Golden Real Estate.

Pentruacest imobil se ofera servicii de intermediere a tranzactielimobiliare intre vanzator si cumparator si se plateste comision
in cazul cumpararii.

Notite

Adaugd

Specificatii

I Anunt. XTANTI0NS Actualizatin 31 05 2022

Suprafata teren 620 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan

Front stradal: 24m

ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi: asfaltate
Mijloace de transport
lluminat stradal

Detalii de contact

0371546 700

Daniela Dranau 0733679072
Saies assoriate

GOLDENREALESTATE

Comparabila 1
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Prima pagind » Terenuri constructii de vanzare » Terenun constructii de vanzare In Arad » zona Gradiste inapoi

Teren intravilan 610 mp, Gradiste

\rad, zona Gragiste - Vezi harta

0357

vezi tot numarul

BLITZ

BLITZ ARAD (FR0)
(L) Trimite mesaj

.
\\\‘ -

<@ Ascunde anunt = Raporteaza anunt ; Distribuie anunt

$i tuiti poti reduce rata creditului ipotecar AN Gt post sctinomiet

Imobiliare.rote poateajuta

Descriere
Blitz va propune spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 610 mp, cu un front stradal de 23.6 ml, in cartierul Gradiste.
Terenul se afla intr-o zona cu PUZ aprobat, iar conform informatiilor, regimul de inaltime este D/S+P+1E. Utilitatile suntin

apropiere.

BLITZ 811627V

Notite
Adauga

A
Specificatii
D Anunt: X3SHIZ0RT Actualizat in 04.07.2022
Suprafata teren 610 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan

Comparabila 2
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Primapagina » Tersnuriconstructdevanzare. » Tereruri constructilde venzarein Arad » zona Gradiste Inapoi

op 71.900 €

Teren pentru constructie, in Gradiste

Asad, zona Gradigte - Vezi hartd

0799052722

termediata exclusiv 0374 4B4 484

Adela Cuzman
Consultant imobiliar

PROPERTY LAB

3 Distribuie anunt

Afia cit poti economisi

Imobiliare.rote poste ajuta

Descriere

Avetl In plan constructia unel case sl nu ati gasit inca un loc patrivit?

fa propun spre achizitie un teren intravilan, situat in cartierul Gradiste, foarte aproape de Podgoria
Suprafata este de 763 mp. cu front stradal de 15m

Exista posibilitatea de a s vinde cu proiect pentru casaindividuala si o parte din materiale.

Terenul are acces la toate utilitatile: apa, gaz, curent, canalizare.

Pentrumai multe Informatil, ma puteti contacta telefonic Ia vezi numé&rul sau prin e-mail:

trimite email

AdelaCuzman

Consultant imobiliar Property Lab

CP1343334
citeste maiputin

Notite

Adaugs

Specificatii
DAt xSi304K ctuatizatin 26032022

Suprafata teren: 763mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren intravilan

Front stradal 4m

UTILITATI ALTE DETALI ZONA
Utilitatiin zona Amenajare strazi: asfaltate

Wifloace de transport

lluminat stradal

ALTE CARACTERISTICI

Acces auto

Comparabila 3
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Pentru terenuri in zona Gai:

Nr. Criterii si elemf:nte de Terei e cvikiat Terenuri de comparatie

crt. comparatic A B C
0 [Tipul comparabilei ofcrta oferta ofcrta
1 [Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline

2 |Restrictii legale

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii (casa
demolabila pe teren)

canalizare / gaz metan, altele)

3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzarc vanzarc normala normala normala normala
5 |Conditiile pietei prezent actual actual actual
6 [Localizare zona Gai zona Gai zoma Gai sona Gai
7 |Caracterisiici fizice
Suprafata, mp 478 1.100 1.382
Acces la proprietate drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan
8 Utilitati (encrgie electrica / apa / utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren

9 |Zonare

intravilan

intravilan

intravilan

in(ravilan

teren apartinand dom

10 [Cea mai buna utilizare . . rezidential rezidential rezidential
public / privat
Pret de vanzare / mp (EUR) 4943 59,66 56,70
Pret total de vanzarc (EUR) 23.627 65.623 78.359

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1|Comparabila 2|Comparabila 3
Suprafata [mp] 478 1.100 1.382
Pret oferta [EUR/mp] 56,49 68,18 63,00
Marja de negociere si comision agentie [EUR/mp] 7,06 8,52 6,30
Pret de vanzare [EUR/mp] 49,43 59,66 56,70

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietdtile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata liberd la vanzare.

Conditii de vAnzare — nu s-au aplicat ajustari.
Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,

ceea ce Inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.
Localizarea — incadrarea terenului in functie de zond, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.
Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apd, gaz, canalizare si
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.
Cea mai buna utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:

Teren intravilan cu proiect de casa, zona Gai

) arac. zona Gal - Veziarth

Rasinar lonel
Manzge

(GOLDEN REAL ESTATE (70}

@ M stribule anunt

ndeanunt |- Raporteazaanuny

poti reduice rata creditului ipotecar
are.rotepoate ajuta

AfE cat poti sconomisi

Descriere

D aniunt: CPI321676
Golden Real Estate va propune Spre vanzare Un teren intravilan, categorie de folasinta curti constructl, situatin cartierul Gal

Terenul are supratata totsla 478 mp, frant stradal 10 mi, este situat pe strada asfaltate. ou toste Utitatile la strada (apa-canal,
gaz. electricitate).

“erenul detine proiect pentru casa P osupratataa casei de 210 mp.
Pret: 27.000 Euro, negociabil

Agent exclushy Golden Real Estate,

Pentru acest imobil se ofera servici de intermediere a tranzactiel imobiliare intre vanzator si cumparator 51 se plateste comision

n cazul cumpararil.
Notite

Adaugi

Specificatii

1B AnUY: KTANIZ0I0 Actualizat

Suprafat teren: 47Bmp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Frent stradal om

Nr. fronturi 1

ALTE DETALII ZONA ALTE CARACTERISTICI

Amenajare strazi asfaltate Accesauto
Mijloace de fransport
luminat stracal

Detalii de contact

0371546700
Rasinar lonel 0733673072
Maa0er

A
Trimite mesaj

Comparabila 1
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Prima pagind > Terenuri constructii de vinzare > Terenur constructii de vinzareinArad > zona Poltur Tnapoi

Teren 1100mp Arad / Strada Sulfinei sacne 19.000 €

(&} arac, zona Poltur - Vezi harté

0357630 074
A

leaza acum

Propri

Felix Petru
Sales Associate

RE/MAX DYNAMIC (F50)

[CJ Trimite mesaj

@ Ascundeanunt | % Raporteaza anunt r‘g Distribuie anunt

o

1 Tl %
% 8 5
e -

Descriere

Vrei un loc de casa intr-o zona linistita, privata, departe de traficul rutier, atunci noi avem locatia.

RE/MAX Dymamic va ofera spre vanzare, cu comision 0% pentru cumparator la achizitie, un teren intravilan de 1100mp cu un
front stradal de 1Bmp situat in cartierul Poltura, cea mai inalta zona din Arad

Terenul dispune de toate analizele geotehnice si toate utilitatile.

Locatia mai are un drum privat de 150mp

Pentrumai multe detalii sau programarea unei vizionari, nu ezitati sa ma contactati
Notite

Adauga

Specifica

1D Arunt: XAVI3060 Actualizatin 05.06 2022

Suprafata teren: 1100 mp
Tip teren: constructii

Clasificare teren: intravilan

ALTE DETALI ZONA ALTE CARACTERISTICI
Amenajare strazi: asfaltate Acces auto

Mijloace de transport
lluminat stradal

Detalii de contact

0357630 074

Apeleaza acum

[LJ Trimite mesaj

Felix Petru

Sales Assoclate

RE/MAX DYNAMK

Comparabila 2
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Prima pagina > Terenuri constructii devanzare » Terenuri constructiide vanzarein Arad > zona Gai Inapoi

Loc de casa in zona Gai sy 87.066 €

©) Arad, zonaGai - Vezi harta

0742 346 256

T4 484 484

Valentin Vermesan

Consultant imobilia

PROPERTY LAB

Trimite mesaj

<> Ascundeanunt [ Raporteazaanunt o3 Distribuie anunt

g
e

%

L -]
2

z

=
&

Si tu iti poti reduce rata credituilui ipotecar
Imobiliare.ro’te poateajuta

Afia cat poti economisi

Descriere

Va propunem spre achizitie un loc de casa situat in zona Gai in vecinatatea Bisericii Ortodoxe.

Terenul are un front stradal generos, ca si utllitati exista curent, apa, canalizare, lar gazul este in fata terenului.
Pe teren exista o cladire construlta, ce poate fi renovata sau demolata dupa bunul plac.

Mijloace de transport in comun, parc, magazine, se afla la mica distanta de aceasta locatie.

Cauti un loc de casa unde sa poti demara imediat lucrarile de constructie?

Suna si programeaza o vizionare!

Valentin Vermesan - Consultant imobiliar - vezi numarul

CP143213)

Notite

Adaugs

Specificatii

ID Anunt: X5111306G

Suprafata teren, 1382mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal: 14m

Nr. fronturi: 1

ALTE DETALII ZONA
Amenajare strazi: asfaltate

Mijloace de transport
lluminat stradal

Comparabila 3

-69-




Raport evaluare - fond locativ

Capitolul 8
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea justa a terenurilor, in opinia evaluatorului, este valoarea obtinuti prin metoda

comparatiilor, care reflecta cel mai bine valoarea bunurilor.

Valoarea justa a constructiilor, in opinia evaluatorului, este valoarea obtinuta prin metoda

costurilor (boxe si garaj), respectiv valoarea obtinutid prin metoda comparatiilor (unitatea

individuali de la poz. 18), care reflecta cel mai bine valoarea bunurilor, avand in vedere destinatia

acestora.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimata t{indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mengionate in raport.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport - valoare justa in vederea
inregistrarii in evidentele contabile.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea justa.

Valoarea este o predictie.

Valoarea justia a imobilelor aflate in proprietatea Statului Romén si in administrarea

Consiliului local al municipiului Arad, de inregistrat in evidenta contabili, este de:

Nr. . Valoare justa la
ert. LTS &l 09.12.2022 (lei)

Teren - Str. Mihai Eminescu nr. 36, ap. 3, ap. 8, ap. 9,
CF. nr. 302071-C1-U6 Arad, CF nr. 302071-C1-U13
Arad, CF nr. 302071-C1-U11 Arad, nr. cad.: 807/1I1,
807/VIII, 807/1X, cota teren: 139/1843 mp

CF. nr. 302071-C1-U6 Arad
CF nr. 302071-C1-U13 Arad 99.802
CF nr. 302071-C1-U11 Arad

Teren - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14, CF nr.
6 | 353252-C3-Ul Arad, nr. cad.: 353252-C3-Ul, cota CF nr. 353252-C3-Ul Arad 61.030
teren: 85/1181 mp

Teren - B-dul Decebal nr. 1, ap. 2B, CF nr. 315868-C1-
7 U4 Arad, nr. cad.: 315868-C1-U4, cota teren: 96/562 CF nr. 315868-C1-U4 Arad 68.928
mp

Teren - Str. Septimiu nr. 14, CF nr. 317527 Arad, nr.

top.: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/1004/1, cota teren: 279/422 mp CF nr. 317527 Arad 59.148

Teren - Str. Tebei nr. 4, CF nr. 359962 Arad, nr. top.:

1/c.1.a.1.4.2.1.b/388/1, cotd teren: 436/507 mp CFnr. 359962 Arad 92432

Teren - Str. V. Babes nr. 20, ap. 8+9+13, CF nr.
10 | 304745-C1-Ul Arad, nr. top.: 503/a/VIII; 503/a/1X; CF nr. 304745-C1-Ul Arad 65.184
503/a/X111/1, cota teren: 96/960 mp

Teren - Str. Pacurarilor nr. 11, CF nr. 316370 Arad, nr.

1 cad.: 316370, cota teren: 933/1009 mp

CF nr. 316370 Arad 224.853
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Nr. . Valoare justa la
ert. LTS &l 09.12.2022 (lei)

Teren - Str. Horia nr. 9, ap. 5, CF nr. 303828-C1-U5

12 Arad, nr. top.: 405/a/V, cota teren: 64/1419 mp

CF nr. 303828-C1-US5 Arad 45.952

Teren - Str. Trenului nr. 83, CF nr. 356525 Arad, nr.

13 cad.: 356525, cota teren: 317/634 mp

CF nr. 356525 Arad 73.227

Teren - Str. Tribunul Axente nr. 3, ap. 1, CF nr.
14 | 358361-C1-U1 Arad, nr. cad.: 358361-C1-Ul, cota CF nr. 358361-C1-Ul Arad 58.158
teren: 81/287 mp

Unitate individuald - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14 -
15 | garaj, CF nr. 353252-C3-U1 Arad, nr. cad.: 353252- CF nr. 353252-C3-Ul Arad 30.160
C3-Ul, suprafata construitd garaj: 48 mp

Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr. 99, ap. 10S -
16 | boxa, CF nr. 300992-C1-U15 Arad, nr. cad.: 6768/X, CF nr. 300992-C1-U15 Arad 48.230
nr. top.: 932; 929/b/X, suprafata:_68/1828 mp

Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr. 99, ap. 118 -
17 | boxa, CF nr. 300992-C1-U16 Arad, nr. cad.: 6768/XI, | CF nr. 300992-C1-U16 Arad 45.400
nr. top.: 932; 929/b/X]1, suprafata: 64/1828 mp

Unitate individuald - B-dul Revolutiei nr. 90, ap. 25,
18 | CF nr. 300757-C1-U36 Arad, nr. cad.: 300757-C1- CF nr. 300757-C1-U36 Arad 23.770
U36, suprafata construita: 13 mp

Expert evaluator autorizat EPI, EBM
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ANEXA 1

FISA §

Teren - Str. Mihai Eminescu nr. 36, ap. 3, ap. 8, ap. 9, CF. nr. 302071-C1-U6 Arad, CF
nr. 302071-C1-U13 Arad, CF nr. 302071-C1-U11 Arad, nr. cad.: 807/I11, 807/VIIIL,

807/TX, cota teren:

139/1843 mp

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Identificare subiect/comparabile

Str. Mihai Eminescu.
nr. 36. ap. 8. ap. 9

zona Funclionarilor

zona Romanilor

zona L. R. Sirianu

Suprafata [mp] 139,00 573 1.669 475
Pret de vanzare [EUR/mp] 204,19 280,50 22770
| Ajustari ale tranzactiei

IDrepturi de proprietate transmise depline depline depline depline

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 204.19 280,50 227,70
|Restrictii legale cota parte indiviza fara restrictii (casa fara Testrictii fara restrictii (casa
demolabila pe teren) demolabila pe teren)

Ajustare procentuala (%) -35% -30% -35%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| -71.47 -84,15 -79.70
Pret ajustat 132,72 196,35 148.01
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 132,72 196.35 148.01
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 132,72 196,35 148.01
Conditii de piata (data vinzarii) dec.22 actual actual actual

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 132,72 196.35 148.01
L Ajustari ale proprietatii

Localizare Stie LA B, zona Functionarilor zona Romanilor zona I. R. Sirianu

nr. 36, ap. 8. ap. 9

Ajustare procentuala (%) 10%| -10% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 13,27 -19.64 7.40
Pret ajustat 146,00 176.72 155,41
Suprafata 139 573 1.669 475

Ajustare procentuala (%) 0.87% 3.06% 0.67%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 1,77 8,58 1,53
Pret ajustat 147.77 185,30 156,94
IUtllm.’tl ASrEtgie electt o/ dpa ¢ la teren utilitati la teren utilitati 1a teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele}

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 147,77 185.30 156,94
Acces la proprietate din s{r. Mihai drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat

Eminescu

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoareca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 147,77 185.30 156,94
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 147,77 185.30 156.94
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 147.77 185,30 156,94
Cea mai buna utilizare feren flpar.nna_nd rezidential rezidential rezidential

domeniului privat
Ajustarg procentuala (%) -5% -5% =5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| -10,21 -14.03 -11,39
Pret ajustat 137,56 171,27 145,55
Total ajustare bruta - procentual 50,87% 48.06% 45,67%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 146
RON 718

Curs valutar RON /1 EUR

4,9211

Data evaluarii

9-Dec-2022

Valoare teren

EUR 20.294

RON 99,802
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ACTE UTILIZATE
o Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 113769
BE Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Arad Ziua 27
v Luna 05
Ll Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA =

ENTI s anfat b
Wh Camyngb:
FAT B AN Lane b aa s

PENTRU INFORMARE

consarcmre omomerusnes NG

A. Partea |, Descrierea imobilufui

Unitate individuala Nr. CF vechi; 58825 .

Adresa; Loc. Arad, Str Eminescu, Nr. 36, Ap@d. Arad, parter
Parti comune: teren, pasaj poarta, corid subsol si etaj, casa scarilor, subsol, parter, eta), instalatii
electrice, apa-canal. podul, fatade.

Nr arti T s
ort| Nr. cadastral E:r?srfrfii; ﬁ;g?:sl Cg:;gzg' Cote teren Observatil / Referinte
Al| Top: BO7NI 152 = compus din 2 camere,
buacatarie, camara alimente,
baie, antreu, veranda, WC, boxa.
Cota constructie 152/2042. Cota
teren in proprietate personala

1843. Cota teren diferenta
{17041843 prop.stat

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
12638 / 14/10/1999
Act nr. 0;
g1 |58 noteaza Interdictia de instrainare pe termen de 10 ani de |a data de Al o g
25.06,1997
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 58825)
3084 / 24/02/2004 i
Mostenire nr. 58/2004; :
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota‘ Al J
ac )
1
a din canversia CF 56825) '
L

C. Partea Ill. SARCINI

Inserierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur] reale Referinte
de garantle si sarcinl
826 / 22/01/2002
Act nr. 127/2002; o
C1 [Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER 1 Al
i sotia
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 58825)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 2

- epay ancpl ro
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Carte Funciard Nr. 302071-C1-U6 Comuna/Oras/Municipiu: Arac
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Arad, Str Eminescu, Nr. 36, Ap. 3, Jud. Arad, parter
Piirti comune: teren, pasaj poarta, coridoare subsol si etaj, casa scarilor, subsol, parter, etaj, instalatii

glactrice, apa-canal, podul, fatade.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti p

ot Nr cadastral construits | utils (mp) it Cote teren Observatii / Referinte

Al Top: 807/ 152 - - - compus  din 2 camere,
buacatarie, camara alimente,

baie, antreu, veranda, WC, boxa.
Cota constructie 152/2042. Cota
teren in proprietate personala
51/1843. Cota teren diferenta
70/1843 prop.stat

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI cantine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f5rd semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi!

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/09/2022, 09:08

Document care conjine date cu caracter persenal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

KTEASD g rfars mh ire s epay ancpl ro ki vesiurea
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PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 302071-C1-U13 Arad

74 r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr, cerere 138942
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziuva 17
5 Luna 11
Ty B = L b1y B
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

maeeRNE i

A, Partea |. Descrierea imobilului

Unitate Individuala

Adresa: Loc. Arad, Str Eminescu, Nr. 36, Ap. 8 PARTER, Jud. Arad

Nr. CF vechi:58830

Partl comune: teren, pasaj poarta, coridoare subsol si etaj, casa scarilor, subsol, parter, etaj, instalatii

electrice, apa-canal, padul, fatade.
Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti i ;
et Nr. cadastral construita |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| Top: 807/VII 60 Z compus din 1 camera, bucatarie,
camara alimente, magazie
comuna in % si Y% din WC
comun, Cota construita 60/2042,
Cota de teren de 58/1843-L.
112/95 este proprietate
personala, iar cota de 27/1843
este proprietate de Stat, in
folosinta
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12642 / 14/10/1999
Contract De Vanzare-Cumiparare nr. 2749/1999;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in baza L, AT/BA4
112 " . ota actuala 1/2
2)
CF 58830)
72981 / 10/07/2018
Act Notarial nr. 3360, din 09/07/2018 emis de Oancea Adina Raluca;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTA], cota actuala Al
1/2
1
wrartea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini
NU SUNT

Document care conline date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001
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Carte Funciard Nr. 302071-C1-U13 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate Individuald, Adresa: Loc. Arad, Str Eminescu, Nr. 36, Ap. 8 PARTER, Jud. Arad

Parti comune: teren, pasaj poarta, coridoare subsol si etaj, casa scarilor, subsol, parter, etaj, instalatij
_...electri a-canal, podul, fatade N
::_'; Nr cadastral E:ﬁ;? r‘:?iig it‘:fﬁgg c::fnﬂzg' Cote teren Observatii / Referinte
Al | Top: BO7/ViIN (4] - & w compus din 1 camera, bucatarie,
camara alimente, magazie
comuna in % si % din WC
comun, Cota construita 60/2042.
Cota de teren de 58/1B43-L.
112/95 este proprietate
personala, iar cota de 27/1843
este proprietate de Stat, In
folosinta

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Infermatiile din cartea
funciara active la data generdarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutief publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii,
17/11/2022, 16:18

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 2
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~

'ﬂ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
y-ﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

ANCPI CARTE FUNCIARA NR, 302071-C1-U11
Lot L COPIE
Carte Funciard Nr. 302071-C1-U11 Arad

A. Partea |. Descrierea imobliuful
Unitate Individual& Nr. CF vechi:58831

Adresa: Loc. Arad, Str Eminescu, Nr, 36, Ap, 9, Jud. Arad, parter
Par{l comune: teren, pasaj poarta, coridoare subsol si etaj, casa scarilor, subsol, parter, etaj, instalatii
electrice, apa-canal, podul, fatade.

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti = .
i Nr. cadastral construits |utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al! Top: 807/IX 91 = compus din 1 camera, bucdtare,

magazie, % parte din magazia
comuna, ¥ parte din WC comun.

Cota constrylta 9172042, Teren
aferent @ 843  proprietate
personala baza~].112/1995,

diferenta de gstﬁ mp
proprietatea  statmlui

B. Partea Il. Proprietari 5l acte

Inscried privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12643 / 14/10/1999
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3353/1999;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in baza L.112/1995, Al
dobandi i ntie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1}

conversia CF 58831)

B2 ! ::
69520 /13/07/2017
Ins¢ris Sub Semnatura Privata nr. FN, din 13/07/2017 emis de DRUTAU MARIETTA;
B3 ]se indreapta eroarea materizala in sensul modificaril prenuleiul dinl Al
MARIETA in _MARIETTA
140251 / 10/12/2019
Act Notarial nr. 783, din 02/04/2003 emis de NOT. PUB. ADRIAN VLAl;

B4 Ise noteaza radierea interdictiei de sub B.2 l Al

C. Partea il. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

5285 / 03/04/2003
Contract De Inchiriere nr. 783/2003;

C]. ;;".';'..;“‘ BrE— ;’:4-2
140251 / 10/12/2019
Act Notarial nr. 783, din 02/04/2003 emis de NOT. PUB. ADRIAN VLAl

C2 |se noteaza radierea contractului de inchiriere de sub C.1 | AL
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din2
Exirage puntru nformare 01-hne 1a adcsa apay.ancpi.ro Formutar versiunea 1.1
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LArle FUHLIGIE IV, DVLU/ L A b hd iy s gy -

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Arad, Str Eminescy, Nr. 36, Ap. 9, Jud. Arad, parter
Parti comune: teren, pasaj poarta, coridoare subsol si etaj, casa scarilor, subsol, parter, etaj, instalatii
electrice, apa-canal, podul, fatade.

gy

yr"; Nr cadastral :’:g;?rﬁgg 3;;’;?;‘:;1 C::Efnﬁigl Cote teren Observatii / Referinte

Al| Top: 8O7AX 91 . N N compus din 1 camera, bucatarie,
magazie, ¥ parte din magazia
comuna, ¥ parte din WC comun.
Cota construita 91/2042. Teren
aferent 89/1843  proprietate
personala in baza L.112/19935,
diferenta de 42/1B43 mp
proprietatea_ statului

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 627/2001 Pagina 2 din 2
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ANEXA 2

FISA 6

Teren - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14, CF nr. 353252-C3-U1 Arad, nr. cad.: 353252-

C3-Ul, cotii teren: 85/1181 mp

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Identificare subiect/comparabile e L??a;Blliga . zona Functionarilor zona Romanilor zona I. R. Sirianu
). dp.

Suprafata [mp] 85,00 573 1.669 475

Pret de vanzare [EUR/mp] 204,19 280,50 227,70

| Ajustari ale tranzactiei

IDrepturi de proprietate transmise depline depline depline depline

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 204,19 280,50 227,70
|Restrictii tegate cota parte indiviza fara rest.nclu (casa St e fara reancm (casa
demolabila pe teren) demolabila pe teren)

Ajustare procentuala (%) -35% -30% -35%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -71.47 -84.15 -79,70
Pret ajustat 132,72 196.35 148.01
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 133,72 196,35 148,01
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0,00 0.00
Pret ajustat 132,72 196,35 148,01
Conditii de piata (data vinzarii) dec.22 actual actual actual

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 132,72 196,35 148,01
| Ajustari ale proprietatii

Localizare s L];gla;)Bﬁga L zona Functionarilor zona Romanilor zona L. R. Sirianu
Ajustare procentuala (%) 10% -10% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 13,27 -19.64 7.40
Pret ajustat 146.00 176,72 155.41
|Suprafata 85 573 1.669 475

Ajustare procentuala (%) 0,98% 3.17% 0.78%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 1,99 8.89 1.78
Pret ajustat 147,99 185,60 157,18
IU"‘“?" Ieneigloelatricsd Apo/ la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 147,99 185,60 157,18
Acces la proprietate din str. Lucian Blaga drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 147.99 185.60 157,18
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 147.99 185,60 157.18
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan

| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
‘Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 147,99 185.60 157,18
Cea mai buna utilizare terent 'flp a[jtma.nd rezidential rezidential rezidential

domeniului_privat
Ajustare procentuala (%) -5% -3% -5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -10.21 -14.03 -11,39
Pret ajustat 137,78 171,58 145,80
Total ajustare bruta - procentual 50,98% 48,17% 45,78%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 146
RON 718

Curs valutar RON /1 EUR

4,9211

Data evaluarii

9-Dec-2022

Valoare teren

EUR 12.410]

RON 61.030|
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ACTE UTILIZATE

’}" Oficiul de Cadastru sl Publicitate (rmobillar ARAD
;’! Biroul de Cadastru si Publichtate Imobiliars Arad
F o
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr, 353252-C3-U1 Arad

?ilnrl M ELL

A, Partea |, Descrierea Imobilulul

Unltate Individuals
Adresa: Loc. Arad, Str Lucian Blaga, Nr. 16, Et, P, Ap. 14, Jud. Arad

Nr, cerere 12714
Zlua 03
Luna oz
Anul 2022

Cad varificars

L

Partl comune: teren construit sl neconstrult, acoperis tip planseu

Nr Suprafata [Suprafatal Cote partl ; <
Bt Nr. cadastral construita lutils (mp)] comune Cote teren, Observatii / Referinfe
Al | 353252-C3-Ul 48 44 4/8 85/1181 |(9araj, cola teren de " stat
B5/1181
B. Partea II. Proprietari 5| acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietste sl alte drepturi reale Referinte

55 f2020;

+ |12714703/02/2022
Hotarare Judecatoreasca nr. 5C 226/2021, din 21/0172022 emls de JUDECATORIA ARAD DOSAR NR. 123167

81 constructiei cu numarul cadastral 353252-C3 Inscrisa

funclara 353252-C3;

Se Infilnteaza cartea funclara 353252-C3-U1 a unitathh Individuale cu

numarul cadastral 353252-C3-Ul/Arad, rezultat din apartamentarea
in cartea

OCP| ARAD;

Hotarare Judecatoreasca nr. SC 226/2021, din 21/01/2022 emis de JUDECATORIA ARAD DOSAR NR. 123165/
55 / 2020; Hotarare Judecatoreasca nr. DC 906 / 2021, din 25/11/2021 emis de TRIBUNALUL ARAD DOSAR
NR. 12316 / 55 / 2020; Act Administrativ nr. RELEVEE APARTAMENTE 167382 / 2019, din 19/12/2019% emis de
SC XCS YEC ZET SRL; Act Administratlv nr, REFERAT DE ADMITERE 16738272019, din 19/12/2019 emis de

Al

de garantle sl sarcinl

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiul de natlonalizare In rangul Al
B85 |inch.nr.03.05.1961 st inch. nr.1250/29,01,2001, dobandit prin
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 171
1) STATUL ROMAN _
C. Partea lll. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Pocurment care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001

Pagina 1 din2
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Formular versiunea 1.1

-83-




Raport evaluare - fond locativ

Carte Funciard Nr. 353252-C3-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Arad, Str Lucian Blaga, Nr. 16, Et. P, Ap. 14, jud. Arad

Parti comune; tersn construit si neconstruit, acoperis tip plas

nsel

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti

ert Nr cadastral construits | utils (mp) CHALRe Cote teren Observatii / Referinte

Al | 353252-C3-Ul 48 44 4/8 B5/1181 |g9aral, cota teren de stat
85/1181

Certlfic ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré orlginald, péstratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabll la avtentl/ficarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt

susceptiblle de orice modificare, in conditlile legii.
S-3 achitat tariful de 2880 RON, -Chitanta Interna nr.26214/03-02-2022 in suma de 2880, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 222, 232,

Data sofutiondril,
14-02-2022
Data eliberarli,
S

Asistent Registrator,
ANTONETA MARC

{parafa sf semnéatura)

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legh Nr, 677/2001.

Referent,

(parafa si sermn&tura)

Pagina 2 din 2
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ANEXA 3

Teren - B-dul Decebal nr. 1, ap. 2B, CF nr. 315868-C1-U4 Arad, nr. cad.: 315868-C1-

FISA 7 o
U4, cota teren: 96/562 mp
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile Bl chzb;l 15 1y zona Functionarilor zona Romanilor zona L. R. Sirianu
Suprafata [mp] 96,00 573 1669 175
Pret de vanzare |[EUR/mp| 204,19 280,50 227,70
LA justari ale tranzactiei
Drepturi de proprietate tranymise depling depline depline depling

Ajuslare procentuala (o) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 204,19 280,50 227.70
IRestrictii legale cota parte indiviza — resFru:tu (easn fara restrictii i resi.nctu (s
demolabila pe teren) demmolabila pe teren)

| Ajustare procentuala (%) -35% -30% -35%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -71.47 -84.15 -79.70
Pret ajustat 132.72 196,35 148.01
Conditii de finantare proprii propril proprii proprii

| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 132.72 196,35 148.01
Conditii de vanzare vanvarc normala normala normala normala

Ajustare procentuala (Vo) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Prct ajustal 132.72 196,35 148.01
Conditii de piata (data vinzarii) dec.22 actual actual actual

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0,00 0.00
Prct ajustal 132.72 196,35 148.01
Ajustari ale proprielatii

Localizare Bt 2;&;];“ 1 L zona Functionarilor zona Romanilor sona [. R. Sirianu
Ajustare procentuala (Vo) 10% -10% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 13,27 -19,64 7.40
Pret ajustat 146.00 176,72 155,41
Suprafata 96 573 1.669 475

Ajustare proceniuala (Yo) 0.95% 3,15% 0.76%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 1,95 8.82 1.73
Prcil ajustal 147,95 185,54 157,13
U"ht‘fm IEBCrglE € Cettion £ apn ! la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)

| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 147.95 185,54 157.13
[Acces la proprietate din str. Decebal drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare procentuala (o) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 147.95 185.54 157.13
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topogratie plan plan plan plan

Ajuslarc proceniuala (o) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0.00 0,00 0.00
Prct ajustal 147,95 185,54 157,13
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan

| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0.00
Pret ajustat 14795 185,54 157.13
Cea mai buna utilizare feren ?pa']jmm_"d residential rezidential residential

domeniului prival
Ajustare procentuala (Vo) -5% -5% -5%)
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| -10.21 -14.03 -11.39
Pret ajustat 137,74 171,51 145,75
Total ajustare bruta - procenlgal 50,95% 48,15% 45,76%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 146
RON 718

Curs valutar RON /1 EUR

4,9211

Data evaluarii

9-Dec-2022

Valoare teren

EUR 14.016

RON 68.928
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ACTE UTILIZATE
g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr.cerere | &3060
’ ? Biroul de Cadastru 5i Publichate Imobiliard Arad Ziua 23 ;
i Luna | 05
Anul 2022
ANCYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Converican

SR ey PENTRU INFORMARE : m&ms‘lﬁi 4
Carte Funciard Nr. 315868-C1-U4 Arad ||H]”ﬂ I‘ﬂ MMEEM

Semnal : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

455/2001 si 2IDAS
A, Partea I. Descrierea Imobilului

Unitate Individuali

Adresa: Loc. Arad, Bdul Decebal, Nr. 1, EL S+P, Ap. 2B, Jud. Arad
Pértl comune: alte spatii comune,

NEL wr. cadastral | Suprafata [Suprafata] Cote parti

i construita [utils (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al 315868-C1-U4 214 127,19 87/508 96/562 |Componenta ap.2B:2 CAMERE,
—_— HOL,4/13 CORIDOR,5/9

BUCATARIE,5/9 BAIE,5/9 WC,5/9
CAMARA ALIMENTE,2 BOXE.
Din suprafata utila de 127.19mp,
25.76mp reprezinta suprafata
utila__a boxelor,

B. Partea Il. Proprletar! si acte

Tnscrier privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

163060 / 23/05/2022
Act Administrativ _nr, 6561/2022, din 15/04/2022 emis de FRIMARIA MUNICIPIOLUT ARAD; Act Administrativ
nr. §561--PROCES VERRBAL, din 20/04/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD;

Intabulare, “drept de PRUPRIETATE cumparare, dobandit prin‘ Al
B5

Con n

1)

C. Partea Ili. SARCINI

Tnscrleri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Fiefeﬂ;1t-e
de garantle sl sarcini !

e 1
63060 / 23/05/2022
Act Administrativ_nr. 30835/5007/2022, din 15/04/2022 emis de PRIMARIA MUNICIFIULUI ARAD:
c1 l!ntabulare. drept de IPOTECA, Valoare:107185 LEI - | i
[ 1) STATUL ROMAN PRIN MUNICIPIUL ARAD

Decument care confine date cu caracter personal, protajate de prevederile Legii Nr §77/2001 Pagina l din 2

Extrase pentruintormare on-line la adresa epay.sncpl.ro Formular versiunasga i
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Tk Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD N, cerare 63060
F Biroul de Cadastru 5l Publicitate imobiliara Arad Ziva 23
_ﬂ‘ Luna as

Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

s PENTRU INFORMARE i m"sﬂﬁédﬂii I
Carte Funciard Nr, 315868 Arad ’mn j Hﬂ m HII["M

A, Partea I. Descrlerea imobllului
Nr. CF vechi:6559
TEREN Intravilan Nr, topografic:7779/1387

Adresa: Loc. Arad, Bdul Decebal, Nr. 1, jud. Arad

Nr. JNr. .
Crt | Sopoamgc | Suprafata® {mp) Observati! / Referinte
Al 315868 562 Constructia C1 Inscnsa in GF 31586801,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
358 / 26/01/1959
Decret _nr. lege nr. 92/1950 {si proces verbal);

Intabulare, drept de PROPRIETATE nationalizare, dobandit prin Lege, Al jB.6,B.9, B.IT

B cota actuala 271/562

1) STATUL ROMAN
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6559)

104045 / 18/11/2015

Act Administrativ_ nr. 4140, din 11/08/1999 emis de &C RECONS SA {; act administrativ nr. PV/14-07-1999

emis de SC RECONS SA:}:

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al
Co la__ 30/562
: mp teren af.ap.l, et.5
88820/ 26/08/201%
Act Notarlal nr. 3201, din 23/08/2019 emis de HUPLEA RAUL-ANDREI,
B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE - CUMPARARE, dobandit prin Al
Conventie, cota
1 IF:30096636
7 narerent ap. nr. 24
88823 / 26/08/2019
Act Notarial nr. 3198, din 23/08/2019 emis de HUPLEA, RAUL-ANDREL;
B14 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiul de cumparare, dobanditl Al
rin i

. CIF:30096636

—ap,

129716 /19/11/2019
Act Notarial nr. 3222, din 15/11/2019 emis de DEDULEA ALEXANDRU,
B15 Intabulare, drept de PROPRIETATE - CUMPARARE, dobandit priﬂxl Al

Conventi a actuala 107/562
1 A, necasatorita
- asupra cotel de teren afap.d, et.5+E

C. Partea III. SARCINI
fnszr—f_eﬁ'pﬂ\;l_ﬁ‘ti d_faz-rﬁeﬁxbr-'gmlni:eie dreptului de proﬁrietﬁté.-&—rébfur'l reale | Referlnte
de garantie s sarcinl

63060 f 23/05/2022 -
Act Administrativ nr. 656172022, din 15/04/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLT ARAD; Act Administrativ
nr, 6561--PROCES VERBAL, din 20/04/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD;

Intabulare, drept de FOLOSINTA folosinta eneroasa, cota actuzla Al
Cl
96/562
Dacument cara contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
Extidse pentru inlormare on L fa adioss apay.ancpl.o Forrautar versuariog 1.1

-9]-




Raport evaluare - fond locativ

Carte Funciard Nr. 315868 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinie
315868 562 "
* Suprafata este determinatd in planul oe proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

355214

C1 315848

8
5
g 7
Date referitoare la teren
nr [ Categorie |inwa | Suprafata b p
Crt| folosinta [vitan| ~ (mp) Taria Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtl |ba 562 i - 7779/1387
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lunglmllor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan,
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit = {m)
1 2 19.286
2 3 2.876
3 4 17.239
4 5 22,654
5 6 5.866
5] 7 1.618
Document care contine date ¢u caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
Estrpie pentru intormare v bne la ndresa apay.ancplro Formular versiunga 11
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Raport evaluare - fond locativ
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Raport evaluare - fond locativ
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Raport evaluare - fond locativ

IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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Raport evaluare - fond locativ

ANEXA 4
Teren - Str. Septimiu nr. 14, CF nr. 317527 Arad, nr. top.: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/1004/1, cota
FISA 8
teren: 279/422 mp
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile Str. Septimiu nr. 14 zona. Brija (.str. zona Bujac zona Bujac
Orizontului)
Suprafata [mp] 279.00 27.946 540 1.039
Pret de vanzare [EUR/mp] 28.80 46,62 49.77
L Ajustari ale tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 28,80 46,62 49,77
Restrictii legale SN pPitiE inkdrvia fara restrictii fara restrictii fara restrictii
(teren aferent casa)
Ajustare procentuala (%) -10% -10% -10%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| -2.88 -4.66 -4.93
Pret ajustat 25,92 41,95 44.84
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Prel ajustat 25,92 41,95 44,84
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 25,92 41,95 44.84
Conditii de piata (data vinzarii) dec.22 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 25,92 41.95 44,84
LAjustari ale proprietatii
Localizare Str. Septimiu nr. 14 s Bujac (?U' zona Bujac zona Bujac
Orizontului)
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 25,92 41,95 44,84
Suprafata 279 27.946 540 1.039
| Ajustare procentuala (%) 13.83% 0.13% 0.38%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 3,98 0,06 0.19
Pret ajustat 29,90 42.02 45,03
Umltfm {energis elestrics f apa la teren utilitati in apropiere utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,90 0.00 0.00
Pret ajustat 30,80 42,02 45,03
Acces Ia proprietate G .Ain Beptiniy drum asfaltat drum pietruit drum asfaltat
(asfaltata)
Ajustare procentuala (%o) 0% 3% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 1.26 0,00
Pret ajustat 30,80 43.28 45.03
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 30.80 43.28 45,03
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 30.80 43.28 45.03
Cea mai buna utilizare 161'6? afe?rem rezidential rezidential rezidential
domeniului privat
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -1,44 -2,33 -2.49
Prel ajustat 29,36 40,95 42,54
Total ajustare bruta - procentual 31,83% 18,13% 15,28%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 43
RON 212
Curs valutar RON /1 EUR 4,9211 T r— EUR 11,997
Data evaluarii 9-Dec-2022 RON 59.148
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Raport evaluare - fond locativ

ACTE UTILIZATE

L

p¢  Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliar ARAD Nr, cerere 17195
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillar3 Arad T _Zva 1 " ia
‘ [~ o2

’_./ | 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Co verfiars

T

~p (s
TR PENTRU INFORMARE W; i
Carte Funciard Nr. 317527 Arad [ I]M

TEREN intravilan

A. Partea I. Descrierea imobiiulul
Nr. CF vechi:1795-Bujac

Adresa: Loc. Arad, Str Septimiu, Nr. 14, |ud. Arad

g:t e g‘:::gf‘:: Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Top; 1/c.1.a.1.4,
Al | 31 b4 R

Constructli
Nr cada.
Crt Nr.r::pogsrg?llc Adresa Observat|ll / Referinte
Top: 1/c.1.a.T.4.1 Toc. Arad, 5tr Geptimiu, Nr. 14, Jud.
ALl | 1b/1004/] a e [ casa
B. Partea Il. Proprietari sf acte
Inscrier! privitoare 1a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
62B0 / 02/11/1989
Lege nr. 223/1974;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de preluare, dobandit prin AT
\Lege, cota actuala 279/422

1) STATUL ROMAN

OBSERVATH; {provenita din conversia CF 1795-Bujac]

57393 / 22/07/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 1380/2008;
B2 rept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventig, cota| Al

i sotia

ta din conversia CF 1795-Bujac)

Intabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotaj Al

ac
1 sl sotia

2)

B3

C. Partea ll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle 5l sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legll Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Eatrase pentru informare online la adresa #DBY ANCPira Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - fond locativ

Carte Funciard Nr. 317527 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

_Anex_a Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cedastral  |Suprafata {mp)* Observatli / Referinte =i
Top: 1/c.1.8.1.4.3. 422
1.b/1004/1
* Suprafata este determinata In planul de proiectie Sterec 70.
p S - “BHETAQITINIARE IMBBIL ™ = 7o
Date referitoare |a teren
an Cfca,lt;as:glg?ae I 5“'(’:;?;5 Tarla Parcels NF. topo Observatil / Referinte
1 curti DA 422 % . 1/c.l.a.1.4.a.
constructi 1.b/1004/1
Date referitoare la constructil
Destinatie Sltuatle
Crt Numdr constructle Supraf. (mp} jurldics Observatil / Referinte
Top: 1/c.1.a.1.4. constructil de
ALl | 3.1.b/1004/1 locinte i Euacta) S5

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarli. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din D.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronlc, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizlcd a
documentulut, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestu| extras,

Verificarea corectitudinii sl realitatli infarmatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/fverificare, folosind codul de verificare online disponibll in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarli documentului.

Data sl ora generril,
14/02/2022, 10:04

Dacument care confine data cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2

Extrase pemtru informare on-line Ia adresa epay.ancpi ro

Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - fond locativ
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Raport evaluare - fond locativ
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Raport evaluare - fond locativ

IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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Raport evaluare - fond locativ

ANEXA 5

FISA 9

Teren - Str. Tebei nr. 4, CF nr. 359962 Arad, nr. top.: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/388/1, coti
teren: 436/507 mp

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile Str, Tebei nr. 4 zona‘ Bujac (§1r_ zona Bujac zona Bujac
Orizontului)
Suprafata [mp] 436.00 27.946 540 1.039
Pret de vanzare [EUR/mp] 28,80 46,62 49,77
LAjusiari ale tranzactiei
IDrepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajuslare procentuala (%) 0% 0%, 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 28.80 46,62 49,77
IRestrictii legale CoRrparte drdiviza fara restrictii fara restrictii fara restrictii
(teren aferent casa)
Ajustare procentuala (%) -10% -10% -10%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -2,88 -4.66 -4.93
Pret ajustat 25,92 41.95 44.84
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Ajustare procentuala (%) 0%, 0%, 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 25,92 41.95 44.84
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 25,92 41.95 44,84
Conditii de piata (data vinzarii) dec.22 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 25,92 41.95 44.84
L4 justari ale proprietatii
Localizare Str. Tebei nr, 4 zonq Bujac (§1r. zona Bujac zona Bujac
Orizontului) ?
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0.00
Pret ajustat 25,92 41.95 44,84
Suprafata 436 27.946 540 1.039
Ajustare procentuala (%) 13,76% 0.05% 0.30%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 3.96 0.02 0.15
Pret ajustat 29.88 41.98 44,99
IUtlhtfm {enerple clectiicn fapa la teren utilitati in apropiere utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,90 0.00 0,00
Pret ajustat 30,78 41,98 44,99
Acces la proprietate G feo drum asfaltat drum pietruit drum asfaltat
(asfaltata)
Ajustare procentuala (%) 0% 3% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 1.26 0.00
Pret ajustat 30.78 43,24 44.99
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0%, 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 30,78 43.24 44,99
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0%, 0%, 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 30.78 43.24 44.99
Cea mai buna utilizare terep afgrem rezidential rezidential rezidential
domeniului privat
Ajustare procentuala (%) -5% -5% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -1.44 -2,33 2,49
Pret ajustat 29,34 40,91 42,50
Total ajustare bruta - procentual 31,76% 18,05% 15.20%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 43
RON 212

Curs valutar RON /1 EUR

4,9211

Data evaluarii

9-Dec-2022

Valoare teren

EUR 18.748

RON 92.432
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Raport evaluare - fond locativ

ACTE UTILIZATE

.
'I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD _ Nr.cerere 10080
, ’-/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Arad ! Em g:
una
rZd Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicar:
PENTRU INFORMARE “‘ W
Carte Funciara Nr. 359962 Arad ﬂ' mﬂ
&)
/f 7 Semnal : cu semnatura
e i SiDAS
- si e
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:430-Bujac
Adresa: Loc. Arad, Str Tebei, Nr. 4, Jud. Arad
Nr. [Nr. cadastrel Nl suprafata® (mp) Observati / Referinte
Top: 1/c.1.a.1.4.
I_Ll 2.1.b/3BB/1 =07 J
Constructii
Nr cadastral
crt | e topografic Adresa Observatii / Referinte
Top: 1jc.1.3.1.4. P
Al.l o 1Lb/38EN Loc. Arad, Str Tebei, Nr. 4, Jud. Arad | CASA
B. Partea i!. Proprietari si acte
Inscrier] privitoare |a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
6436 / 24/07/1980
Decizie nr. 510, din 01/01/1980 emis de Consiliul Popular al Jud.Arad;
B1 ntabulare, drept de PROPRIETATE ,cu Titiul de preluare(D.223/1974), Al
dobandit prin Lege, cota actuala 436/507
1) STATUL ROMAN
10060 / 2B/01/2022
Act Notarial nr. 11, din 27/01/2022 emis de REISZ- MEDRE Attila;
BS Intabulare, dregt de&PROPRIEMTE. dobandit prin Succesiune, cotal ALl
actuala 3/8 e ey
P N
.-;-4 B7 TE, dobandit prin succesiune, cutal w
ETATE, dobandit prin Succesiune, cotal ALl
BB
(2™
P
Inta . arept de PROPRIETATE, dobandit prin succesiune, cota Al
| ey -
1)

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
10060 / 2B/01/2022
Act Notarial nr. 11, din 27/01/2022 emis de REISZ- MEDRE Attila;
C1 |intabulare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 436/507 | AL
_—
Document care cangine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din2

Eatrase pentru informare on

16 |8 a0Tesd BPRY.BRCPpL.ro

Formular versiunea 11
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Raport evaluare - fond locativ

Carte Funciard Nr. 359962 Camuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastra!

Suprafata (mp}*

Observatii / Referinte

op: 1/c.l.a.l.4.a8.
1.h/388/1

507

* Syprafata este d

Date referitoare la teren

aterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE iMOBIL

e | Categorie |intra | Suprafata = : i
oh fn!osﬁnt_a ilah ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 curi | pa 507 = . T/ciald.a.
constructii 1.b/388/1
Date referitoare la constructii
& Destinatie Situatle e ;
Crt Numar canstructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Top: 1/t.La.1.4.1 constructii de CASA
ALL | 5 1.b/388/1 locuinte - S

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, psstratd de acest
birou.
prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturil
susceptibile de orice modificare, in conditille legil.

5.3 achitat kariful de 606 RON, -Chitanta externa nr.488432/27-01-2022 in suma de 269,Chitanta externa nr.
4B8B8433/27-01-2022 in suma de 337, pentru serviciul de publicitate Imobiliara cu codul nr, 232,

Data solutiondrii,
28-01-2022

Data eliberarli,
.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr: 67772001

e reale precum si pentru dezbaterea succesiuniler, iar informatiile prezentate sunt

Asistent Registrator, Referent,

ANTONETA MARC

e e N = |
(parafa 5i semna tura} {parafa sl semndtura)

Pagina 2 din 2

Extrase pentr

& Informare on-ling la sdresa epay.ancpl-rd

Farmular versiunea 11
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Raport evaluare - fond locativ
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Raport evaluare - fond locativ

IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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Raport evaluare - fond locativ

ANEXA 6

FISA 10

Teren - Str. V. Babes nr. 20, ap. §+9+13, CF nr. 304745-C1-U1 Arad, nor. top.:
503/a/VIIIL; 503/a/1X; 503/a/X111/1, coti teren: 96/960 mp

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Identificare subicct/comparabile

Str, V. Babes nr, 20,
ap. 8+9+13

zona Functionarilor

zonga Romanilor

zona T, R, Sirianu

Supralata [mp] 96,00 573 1.669 475
Prct de vanzare [EUR/mp] 204,19 280,50 227,70
Ajustari ale tranzactiei

[Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline

Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 204,19 280,50 227.70
[Restrictii legale cola parle indiviza s TCSI_HC!'" o fara restrictii fara l‘CSl'.TlClll A
demolabila pe leren) demolabila pe teren)
| Ajustare procentuala (%) -35% -30% -35%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -71.47 84,15 -79.70
Pret ajustat 132,72 196,35 148.01
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Ajustare procentuala (%o) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 132,72 196.35 148.01
Conditii de vanzare vanxarc normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 132,72 196,35 148.01
Conditii de piata {data vinzarii) dec.22 actual actual actual
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Pret ajusiat 132,72 196,35 148.01
| Ajustari ale proprietatii
Localizare Str; V..Babesar. 20, zona Functionarilor zona Romanilor zona 1. R. Sirianu
ap. 8+9+13
Ajuslarc proceniuala (%) 5% -15% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 6,64 -29.45 0.00
Pret ajustat 13936 166,90 148.01
Suprafata 96 573 1.669 475
Ajustare procentuala (%) 0.95% 3,15% 0,76%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 1,95 8,82 1.73
Prcit ajuslal 141,31 175,72 149,73
U"ht‘fm fcile oo d la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati 1a teren
canalizare / gaz metan / altele)
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0.00 0,00
Prct ajustal 141,31 175,72 149.73
Acces la proprietate din str. V. Babes drun asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 141,31 175.72 149.73
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0.00
Pret ajustal 141,31 175.72 149,73
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajuslare proceniuala (%o) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 141,31 175,72 14973
Cea mai buna utilizare teten apar‘llna‘lld rexidential rexidential residential
domeniului prival
Ajustare procentuala (%) -3% -5% -3%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -10.21 -14.03 -11.39
Pret ajustat 131,10 161,70 138,35
Total ajustarc bruta - procentual 45,95% 53,15% 40,76%
total ajustare bruta

procentuala cea mai mica

Valoarea estimata (rotunjit) EUR 138
RON 679

Curs valutar RON /1 EUR

4,9211

Data evaluarii

9-Dec-2022

Valoare teren

EUR 13.248

RON 65.184
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Raport evaluare - fond locativ

ACTE UTILIZATE
’f Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ARAD '\/ Nr. cerere 251559
ur, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Arad T Zwe 26
" Luna 02
24 - Anul 2021
_A.Nﬂm_ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
BRI PENTRU INFORMARE i
. Carte Funciard Nr. 304745-C1-U1 Arad mum“u ""H]
] r’;
I/
f;"f'j F’fg
4 A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr. CF vechi: 77889

Adresa: Loc. Arad, Str V.Babes, Nr. 20, Ap. 8+9+13, Jud. Arad
Parti comune: teren In folosinta pe durata existentei constructiei, coridor in subsol, spalatorie in subsal,
pasaj poarta, casa scarilor, instalatii sanitare, electrice, urcare pod, pod coridor suspendat et. Il servitute de

trecerein favoarea parcelefor nr.top 503/b, 504/b si 507/a din cf 4544
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti
purh Nr. cadastral construits [utila (mp)| comune Cote teren Observatli / Referinte
Al |Top: S03/a/vil; 169 - 169/1070 |L.112/1895|compus din 3 camere, 2 bal,
503/aNX; 567960 dif, |bucatarie, antreu, hol, debara,
503/a/X1I/1 g6/960 |camara alimente, wc¢, pasaj,
A T garaj, boxa ccta de 56/960 mp
proprietate persenala sl 96/960
mp proprietatea statuluj
8. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturf reale Referinte

47299 / 11/08/2009

Act Administrativ nr, 6376, din 16/07/2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD;

gz |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpararea in baza L.112/1995, Al
dobandit_prin Conventie, cota actuala 1/1

1} POLEAC AUREL, si

2) POLEAC ELEONDRA ANA

OBSERVATII: asupra 56 mp teren
se noteaza interdictia de Instrainare pe termen de 10 anl inccepind cul Al

data de 16.07.2009

a3

C. Partea H1. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini

47299 / 11/08/2009
Act Administrativ_nr. 6376, din 16/07/2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD;

Cl |intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:30974 RON
1) STATUL ROMAN

Al

Document care conjine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay ancpd.ro Formutar versiynea 1.1
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Carte Funciard Nr. 304745-C1-U1 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Arad, Str V.Babes, Nr. 20, Ap. 8+9+13, Jud. Arad
Pirti comune: teren in folosinta pe durata existentei constructiei, coridor in subsel, spalatorie in subsol,
pasaj poarta, casa scarilor, instalatii sanitare, electrice, urcare pod, pod coridor suspendat et. 11 servitute de

trecerein favoarea parcelelor nr.top 503/b, 504/b si 507/a din cf 4544

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parii

= Nr cadastral construits |utiia {mp}|  comune Cote teren Observatii / Referinte

A1l | Top: 503/a/VIl 169 = 169/1070 L.112/1995 [compus din 3 camere, 2 bal,
503/aflX; 56/960 dif. |bucatarie, antreu, hol, debara,
503/a/X1I1/1 06/960 |camara alimente, wc, pasaj,

gara), hoxa cota de 56/960 mp
proprietate personala si 96/960
mp proprietatea statului

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in ¢onditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5i procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa gl in farma fizicd a
documentului, fara semnaturd clografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind cadul de verificare online disponibit in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéril documentului.

Data si ora genararli,
26/02/2021, 08:53

Document care confine date cu caractet personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

£atrase pentru lnformore an fine la adresa epay ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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ANEXA 7
FISA 11 I Teren - Str. Pacurarilor nr, 11, CF nr. 316370 Arad, nr. cad.: 316370, coti teren:
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile Str. Pacurarilor nr, 11 zona Gai zona Gai zona Gai
Suprafata [mp] 933,00 478 1.100 1.382
Pret de vanzare [EUR/mp] 49.43 59,66 56,70
Ajustari ale tranzactiei
Drepturi de proprictate transmisc depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%0) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustat 49,43 59.60 56,70
FresteictiiTouals cota parte indiviza it festiicti G TESiHAT fara rest-nctn {casa
(teren aferent casa) demolabila pe teren)
Ajustarc procentuala (%) -10% -10% -15%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] -4.94 -5.97 -8.51
Pret ajustat 44,49 53,69 48,20
Caonditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prct ajustat 4449 53.69 48,20
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii |[EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 44,49 53,69 48.20
Conditii de piata (data vinzarii) dec.22 actual actual actual
Ajustare procentuala (%0) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustat 44 49 53.69 48,20
L justari ale proprietatii
Localizare Str. Pacurarilor nr. 11 zona Gai zona Gai zona Gai
Ajustare procentuala (%) 5% -4% -2%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 2,22 -2,15 -0.96
Prcl ajustat 46,71 51,54 47,23
Suprafata 933 478 1.100 1.382
| Ajusiare procentuala (%) -0,46% 0.17% 0,45%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp| -0,22 0,10 0,25
Pret ajustat 46,49 51,64 47,49
Utilitati (energie electrica / apa / P s e
g i e mekatil altel ) la teren utilitati 1a tcren utilitati la teren utilitati 1a teren
Ajuslare procentuala (%o) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 46,49 51,64 47.49
Acces la proprietate 4 Squ' qi;lﬁ .:Irimlor ) drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prct ajustat 46,49 51.64 47,49
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%4) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 46,49 51,64 47,49
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 46,49 51,64 47,49
Cea mai buna utilizare ‘CTC‘T afcrcr?t. rezidential rezidential rezidential
domeniulu prival
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| -2.47 -2,98 -2,84
Pret ajustat 44,01 48,66 44,65
Total ajustarc bruta - procentual 20,46% 19,17% 22.45%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 49
RON 241
Curs valutar RON /1 EUR 4,9211 EUR 45,717
= Valoare teren
Data evaluarii 9-Dec-2022 RON 224.853
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ACTE UTILIZATE

,jf Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara ARAD / Nr. cerere 110217
| 3 Birou) de Cadastru 5l Publicitate Imobiltars Arad Zivz 37
#’ Luha 10
& Anul 2020
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfiicare
R nTey PENTRLU INFORMARE mmmﬁﬁmﬂi@w
Carte Funciard Nr. 316370 Arad
§

f

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechl.934

TEREN Intravilan Nr. topografic:3660/c, 3660/b/2
Adrasa: Loc. Arad, 5tr Pacurarilor, Nr. 11, Jud. Arad

Nr. [ Nr. cadastral
Crt | Nr, topografic | Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Teren imprefmutt:

A islgr il partla| cu gard de zid si gard de plasa
Constructii

Crt Nr carld:stral Adresa Observatli / Referinte

ALl 316370-c1 | Loc. Arad, Str Pacurarflor, Nr. 11, jud. |5, construlta 1a sol'118 mp; S, construita 9esTasurats 116

. Arad ‘Imp; casa
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2281/ 10/03/1879
Lege nr. 58/1974;

gy |Intabulare, drept PRIETATEﬁ: j(’tl | de preluare, dobandlt prin! Al
Lege, cota actualz(250/1141 = f d
1) STATUL s

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 934)
reprezinta suprafata de 250 mp teren

712/ 24/01/1980 Z?z’{ ;
Dacret nr. 223/1974; aac =4

B2 prelupre, debandit prin Al
V/a |

1} STATUL
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 934)
reprezinta suprarata de 805,15 mp teren

25084 / 01/03/2018
Act Notarial nr. 187, din 01/03/2018 emls de Demeter Pascalayu Sorina Luminita;
intabulare, djagl de PROPRIETATEdonatle, dobandit prin Conventie, Al
B cota actu = ‘9 ga c/ba |
1 7

In - donatte, dobandlt prin Conventle,J All

C. Partea Ill. SARCINI

inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinge
drepturi reale de garantle si sarcini
25094 / 01/03/2018
Act Notarial nr. 197, din 01/03/2018 emis de Demeter Pascalau Sorina Luminita;
C5 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, cota actuala 1/1 T
R Ctia
2)
Document care contine date cu caracter parsonal, protefate de prevederile Leght Nr, 677/2001. Pagina 1 dip 3
Extrase pentry Informare an-line Ia adresa epay.ancplro Formular versiunea 1 1
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Carte Funclar Nr. 316370 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥ Observatil / Referinte ,
316370 1.009 partlal cu gard de zid sl gard de plasa

* Suprafata este d Sterminata in planul de proiectie Stereo 70.
i DETAL! LINJARE IMOBIL.

341816

Date referitoare |la teren

* szltgga?; e 5”?:;?“ Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 curtl DA 1.00% = . 3660/c;  |imobll Tmprejmult_partial cu garg de
constructil ) 3660/b/2_|zid sl gard de plasa
Date referitoare la constructil
Destinatle Sltuatie
crt Numér constructie Supraf. (mp) jurldica Ohservatii / Referinte
constructli de T onstrulta 13 soir1l6 mp; S. construlta
Al.l 316370-C1 locuinte 116 Cu acte desfasurata:116 mp; casa

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit = (m)

Document care contine date cu caracter personal, pratefate dz prevederile Leghi Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare en-ine 1a adresa epay.ancpl.re Formular versiunea 1.1
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Carte Funclard Nr, 316370 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit e {m}
2 4,723

415
12,711
5.895
0.318
2.729
59,288
11.619
46.55
34.212

B | G

PR A e R A B LA L e

=
= |lojloje|-oy i

10

* Lungimlle segmentelor sunt daterminate in planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
»+= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mict decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cererl nesolutionate:

Nr., Termen

crt Nr. cerere Data cerere aliberare Obiect cerere
1 110204 27-10-2020 27-10-2020 Consultarefinformare
2 110215 27-10-2020 29-10-2020 Consultare/informare

Extrasul de carte funciard generat prin sistermul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditlile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O,U.G. nr, 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5l procese

administrative previzute de legislatia n vigoare. Valabllitatea poate fi extinsé gi |

n forma fizica a

documentulul, férd semn&turd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatli

care a solicitat prezentarea acestui extras.

verificarea corectitudinil gl realitati informatiilor continute de dacument se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este

valabll 30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului.

Data si ora generaril,
27/10/2020, 10:29

Dacument care contine date cu caracier personal, protejate de prevederiie Leghl Nr. &§77/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare an-line Ia adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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ANEXA 8

Teren - Str. Horia nr. 9, ap. 5, CF nr. 303828-C1-US Arad, nr. top.: 405/a/V, coti

IS4 12 teren: 64/1419 mp
Elemente de comparatic Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabilc Str. Horianr. 9. ap. 5 zona Functionarilor zona Romanilor zona I. R. Sirianu
Suprafata [mp] 64.00 573 1.669 475
Pret de vanzare [EUR/mp| 204,19 280,50 227,70
Ajustari ale tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajuslarc procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret aiu_stat 204,19 280,50 227,70
Restrictii legale cola parle indiviza fara rest‘rlctu (casa [ara restrictii fara rest.rlcm (casa
demolabila pe teren) demolabila pe teren)
Ajustare procentuala (%) -35% -30% -35%
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| -71.47 -84,15 -79.70
Pret ajustat 132,72 196,35 148,01
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 132,72 196,35 148.01
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 132,72 196,35 148,01
Conditii de piata (data vinzarii) dec.22 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret aiu_stat 132,72 196,35 148,01
LA justari ale proprietatii
Localizare Str. Horia nr. 9. ap. 5 zona Functionarilor zona Romanilor zona . R Sirianu
Ajustarc procentuala (%) 10% -10% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 13,27 -19.64 7.40
Pret ajustat 146,00 176,72 155,41
Suprafata 64 573 1.669 475
Ajuslarc procentuala (%) 1,02% 3,21% 0,82%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 2,08 9.00 1,87
Pret ajustat 148,08 185,72 157,28
U“ht?" ““”g_“ pleceelca s apis la teren utilitati la teren utilitati 1a teren utilitati 1a teren
canalizare / gaz metan [ altele)
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 148,08 183,72 157,28
Acces la proprietate din sir. Horia drum asfallal drum asfaliat drun asfaltat
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 148.08 183,72 157,28
Forma teren regulata regulata regulata regulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarca ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 148,08 183,72 157,28
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 148,08 185,72 157.28
Cea mai buna utilizare B gpammpd rezidential rezidential rezidential
domeniului privat
Ajuslare procentuala (%a) -5% -5% -53%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| -10,21 -14,03 -11,39
Prct ajustat 137,87 171,69 145,89
Total aiustarc bruta - procentual 51,02% 48,21% 45,82%
total ajustare bruta

procentuala cea mai mica

Valoarea estimata (rotunjit) EUR 146
RON 718

Curs valutar RON /1 EUR

4,9211

Data evaluarii

9-Dec-2022

Valoare teren

EUR 9.344

RON 45.952
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ACTE UTILIZATE
'F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD \/ _Nr.cerere 19852
& F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 16
'f)“ Luna 02
e - Anul 2021
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvaficare
Htonssaponett PENTRU INFORMARE i Hmmiﬂ
j Carte Funciara Nr. 303828-C1-UU5 Arad | Hm
.z‘*’/
'\ s
! A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr. CF vechi:59297

Adresa: Loc. Arad, Str Horia, Nr. 9, Et. |, Ap. 5, Jud. Arad, corp A
Parti comune: teren, instalatii sanitare, electrice, pasaj parta, 2 wc-uri; pentru corp A: 2 coridoare subsol,
coridor etaj |, 2 casa scarilor, pod, acoperis sarpanta. pentru corp A si ap.ar.10 corp B: coridor la parter. pentru
corp B si C: coridor subsol. pentru corp B: urcare la pod, pod, acoperis.

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parij s .

g Nr. cadastral construita [util3 (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | Top: 405/a/V 158 - 122/1419 [compus din 2 camere, baie,
. bucatarie, antreu, camard de

alimente, pasaj, boxa. Cota
construita 158/1844, Teren
aferent 122/1419 mp din care
58/1419 mp proprietate
personala, diferenta de 64/1419
mp proprietatea Statului, in
folosinta

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoara la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5036 / 29/01/2009
Cantract De Vanzare-Cumparare nr, 143/2009;
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) , si sotia
2)
" OBSERVATIl: (provenita din convérsia CF 50297)

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protelate de prevederie Lepii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru intarmase on-ling la adresa epay. ancpl 1o Fermutar versiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 303828-C1-U5 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individual3, Adresa: Loc. Arad, Str Horia, Nr. 9, EL. I, Ap. 5, Jud. Arad, corp A

Parti comune: teren, instalatli sanitare, electrice, pasaj parta, 2 we-uri; pentru corp A: 2 coridoare subsol,

coridor etaj 1, 2 casa scarilor, pod, acoperis sarpanta. pentru corp A si ap.nr.10 corp B: coridor la parter.
entru corp B si C: coridor subsal. pentru corp B: urcare la pod, pod, acoperis.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti ;
e Nr cadastral construitsd | utila {mp) e Cote teren Observatii / Referinte
Al | Top: 405/a/Vv 158 - = 122/1419 [compus din 2 camere, baie,

bucatarie, antreu, cdmard de
alimente, pasa), boxa. Cota
construita 158/1844. Teren
aferent 122/1419 mp din care
5871419 mp proprietate
personala, diferenta de 64/1419
mp proprietatea Statului, in
folosinta

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
16/02/2021, 11:32

Document care congine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase peniru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.oo Formular versisnes 1 %
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ANEXA 9
FISA 13 Teren - Str, Trenului nr, 83, CF nr, 356525 Arad, nr, cad.: 356525, cot teren: 317/634
mp
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile Str. Trenului nr, 83 zona Gradiste zona Gradiste zona Gradiste
Supraflata [mp] 317.00 620 610 763
Pret de vanzare |EUR/mp| 58,07 57.54 75.38
L4jusiari ale tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prcl ajustat 58,07 57.54 75,38
Restrictii legale SOLE Pt iiie fara restrictii fara restrictii fara restrictii
(teren aferent casa)
Ajustare procentuala (%) -10% -10% -10%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -5,81 -5,75 -7.54
Pret ajustat 52,26 51,78 67.85
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prct ajustat 52,26 51,78 67.85
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prot ajustat 52.26 51,78 67.85
Conditii de piata (data vinzarii) dec.22 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prcl ajustat 52,26 51,78 67.85
L 4jusiari ale proprietatii
Localizare Str. Trenului nr, 83 zona Gradiste zona Gradiste zona Gradiste
Ajustare procentuala (%) -3% 10% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -2.61 5.18 -3,39
Pret ajustat 49,65 56,96 64,45
Suprafata 317 620 610 763
Ajustare procenluala (%a) 0,61% 0,59% 0,89%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,35 0.34 0,67
Pret ajustat 50,00 57,30 65,13
U“mfm \mergle eleciricn ua s la teren utilitati 1a teren utilitati 1a teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 50,00 57.30 65,13
Acces la proprietate g e drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
asfaltata
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarca ajustarii [EUR/np] 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 50,00 57,30 65.13
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prcl ajustat 50,00 229,20 586,13
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prcl ajustat 50,00 22920 586,13
Cea mai buna utilizare GLet ?palilllla,rld rezidential rezidential rezidential
domeniylui privat
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%,
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -2,90 -2,88 -3.77
Pret ajustat 47,10 226,32 582,36
Tolal ajuslarc bruta - procentual 20,61% 225,59% 420,89%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 47
RON 231
Curs valutar RON / 1 EUR 4,9211 EUR 14,899
PP Valoare teren
Data evaluaru 9-Dec-2022 RON 73.227

-130-




Raport evaluare - fond locativ

ACTE UTILIZATE
'!" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoebiliars ARAD \/ Nr. cerere 25883
- Birou! de Cadastru sl Publicitate Imobllfara Arad Ziua 03
*” liunT 23;2
¥ & Nyl
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T RTIITT
e PENTRU INFORMARE mﬁm
FrELITATY Pe e iid Vek
Carte Funciard Nr. 356525 Arad |Im| "IMIEM
A. Partea |. Descrierea Imobllulul
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:331371
Adresa: Loc. Arad, Str Trenului, Nr. 83, Jud. Arad
o fir- cacastral Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 356525 634 Teren imprejmuit;
Constructil
Nr cadastral
Crt | Nr, topografic Adresa _ Observatii / Referinte
Loc., Araa, 5tr Irenulul. NI’. 83, Jud. Nr. niveiluri:l; 5. construlta |a SO":I mp: 5 construlta
i S Arad desfasurata:41 mp; CASA P, Din anul 1822,
B. Partea II. Proprietari gl acte
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
138019 f 30/12/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. B762/1978;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandlt prin Lege, cota actuala| Al
12

1) STATUL ROMAN
OBSERVATIN: pozitie transcrisa din CF 331371/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 454 din 15/06/1978; (provenita
din conversia CF 14128)

Contract De Vanzare-Cumpérare nr, 474, din 10/07/2020 emis de Borza Rcdlca;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu Gitlu de cumparare, dobandit Al
Bl17
ri ala 1/2
1 necasatorlt
T pozitie transcrisa din CF 331371/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 64305 din 10/07/2020;

Intabulare, drept de PRCFRI , cu titlu de cumparare, dobanthI ALL

18 rin alall/l
1) ecasatorit
: scrisa din CF 331371/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 64305 din 10/07/2020;

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcini

138019 / 30/12/2020
Contract De VAnzare-Cumpdrare nr, 474, din 10/07/2020 emis de Borza Rodica;

C6 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 100/634 Al

y scrisa din CF 331371/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 64305 din 10/07/2020;
-~

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infoermare on-line la adresa spay.ancpl.ro Formular verslunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 356525 Comuna/Oras/Municiplu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata {mp)* Observatil / Referinte
356525 634
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
L 3 2 =1
—
a
354526
O
. & *;7
Date referitoare la teren
4 (;glt:gﬁ?; i SUF;a‘:?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
curti _ = _ Teren Intravilan Imprejmult cu gaﬁl
5 constructil BA 034 din beton, gard metalic si gard din
plasa.
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de 5. construita |a sel:4l mp; 5. construita
All | 356525-C1 loculnte 41 Cu acte|gactasurata:41 mp; CASA P, Din anul 10922,
Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = {m)
1 2 14,29

2 3 10.923

3 4 17.846

4 5 14,397

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001,

1) Valorile lunglmllor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa spay.ancpl.ro

Formular verskunea 1.1
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Carte Funciard Nr, 356525 Comuna/ﬂra;/Mum’clpiu: Arad

. Punet Punct Lungime segment
' fhceput sférsit = {m)

: 5 6 28.825

6 7 14.35

7 1 14.83
Lungl segmentelor sunt determinate planul de prolectle Stareo 70 §l sunt rotunjite Ia 1 millmetry,

=+ Distanta dintre Puncte este format# din segmenta cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 millmatru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic Integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrli, Acesta este valabil in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2015, exclusiv in mediuf electronic, pentry activitati si procese

administrative previzute de leglsiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins
documentului, fira semndéturd olografs, cu acceptul expres say precedural al
care a solicitat prezentarea acestui extras,

30 de zile c-alendaristlce de la momentu| generdrli documentului,

Data st ora generiril,
03/03/2022, 10:36

Document care confine date cu caracter Personal, protefate de Pprevederile Legll Nr, 67 7/2001.

& si in forma fizics a
institutiel publice or entitatii

Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line Ja adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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ANEXA 10

Teren - Str. Tribunul Axente nr. 3, ap. 1, CF nr. 358361-C1-U1 Arad, nr. cad.: 358361-

Kigon C1-Ul, coti teren: 81/287 mp
[Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile B "{]r:bgu:]l) A]xente zona Functionarilor zona Romanilor zona L. R. Sirianu
Supralata [mp] 81,00 573 1.669 475
Pret de vanzare [EUR/mp] 204,19 280,50 227,70
L djustari ale tranzactiei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
| Ajustare procentuala (%o) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp)] 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 204,19 280,50 227,70
R T . i fara restrictii (casa s fara restrictii (casa
[eituctiiicanle selpasiedndizs demolabila pe teren) fa resttich demolabila pe teren) |
Ajustare procentuala (%) -35% -30% -35%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -71.47 -84.15 -79.70
Pret ajustat 132,72 196,35 148,01
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] (.00 0.00 0.00
Pret ajustat 132,72 196,35 148,01
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp)| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 132,72 196.35 148,01
Conditii de piata (data vinzarii) dec.22 aclual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 132,72 196,35 148,01
L4justari ale proprieialii
Localizare Bz "11”:132111'1]1) f‘:xente zona Functionarilor zona Romanilor zona I. R. Sirianu
Ajustare procentuala (%) 10% -10% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 13,27 -19.64 7,40
Pret ajustat 146,00 176,72 155.41
Suprafata 81 573 1.669 475
Ajustare procentuala (%) 0,98% 3.18% 0.79%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 2,01 8.91 1,79
Pret ajustat 148.01 185,62 157,20
'Um“f'" e srene clesianci fapa la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati 1a teren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 148.01 185,62 157.20
Acces la proprietate it Tl drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Axente
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 148.01 185,62 157.20
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp)| 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 148,01 185,62 157,20
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 148.01 185.62 157.20
Cea mai buna utilizare et flpm\'tmgnd rezidential rezidential rezidential
domeniului_privat
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp)| -10,21 -14.03 -11,39
Pret ajustat 137,80 171,60 145,81
Total ajustare bruta - procentual 50,98% 48,18% 43,79%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 146
RON 718

Curs valutar RON /1 EUR

4,9211

Data evaluarii

9-Dec-2022

Valoare teren

EUR 11.826

RON 58.158
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ACTE UTILIZATE
v I Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imoblliard ARAD r Nr. cerere 26835
. Biraul de Cadastru si Publicitate Imoblliars Arad v/ Ziua 04
14 Luna 03
F Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare

ANCPT. z
RTINS PENTRL INFORMARE mﬂ‘ m@
Carte Funciard Nr. 358361-C1-UI Arad ‘[IIIII I Immmu

A. Partea 1. Descrierea imobllului
Unitate Individuala

Adresa: Loc. Arad, Str Tribunul Axente, Nr. 3, Et. Sp+P, Ap. 1, Jud, Arad
Paril comune: terenul construit §1 neconstruit, imprejmuiri, fatade, racord electricitate, apa-canal, gaz, intrarea
in curte prin coridor de acces, urcarea la pod, podul, WC, intrarea in subsol, coridor subsol, C2 - Anexa

(spalatorie} _

Nr Suprafata [Suprafata] Cote part 5 L

it Nr. cadastral construlta |utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al |358361-C1-U1 165 a6 69/95 193/287 |Apartamentul 1 este compus din

2 camere, bucatarie, baie,
camard alimente, boxa. Cota de
teren aferentd ap. 1 este de
193/287 din care 112/287 cu
L112/1995 i B1/287 Statul
Romén o

B. Partea ll. Proprietarl si acte
Inscrlerl privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

19823 / 18/02/2022

Act Administrativ nr. 446/2021, din 27/09/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD;

Se infiinteaza cartea funciara 358361-C1-Ul a unitatii individuale cu Al

81 numarul Fa}dastral 358361-C1-Ul/Arad, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 358361-C1 inscrisa in cartea

funciara_ 341724-C1 (Identificator electronic 358361-C1}):
Act Administrativ nr. 5505/2004, din 13/01/2004 emis de SC RECCNS SA; Act Adminlstrativ nr. 4202/2004,

din 13/01/2004 emis de SC RECONS SA;

BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu] de cumparare, dobandit prin Al
Conventi 1
1) b
2)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle 5l sarcini

NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
Extrase pentru informarg gn-ling [a adresa apay.ancplro Formular versiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 358361-C1-U1 Comuna/Oras/Municioiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Arad, Str Tribunul Axents, Nr. 3, Et. Sp+P, Ap. 1, Jud, Arad
Parti comune: terenul construit si neconstruit, imprejmuiri, fatade, racord electricitate, apa-canal, gaz,
intrarea in curte prin coridor de acces, urcarea la pod, podul, WC, intrarea in subsol, coridor subsal, C2 -
Anexa (spilitorie)
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
crt construltd |utild (mp) comune
Al | 358361-C1-UL 165 96 69/95 193/287 [Apartamentul 1 este compus din
2 camere, bucdtirie, baie,
camard alimente, boxa. Cota de
teren aferentd ap. 1 este de
193/287 din care 112/287 cu
L112/1995 si 81/287 Statul
Roman

Nr cadastral Cote teren Observatli / Referinfe

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarli. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activititl i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fl extinsa si in forma fizica a
documentului, firs semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestu| extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendarlstice de la momentul generarii documentului.

Data gl ora generarli,
04/03/2022, 12:18

Document care cantine date cu caracter personal, pratefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru Informare or-ling la adresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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ANEXA 11
TABEL PENTRU CALCULAREA VALORII JUSTE - FISA 15
Catalog cost Tnlocuire, cost reconstructie - autor Comel Schiopu - Ed. IROVAL 2014
Tip Unitate individuala - Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14 - garaj, CF nr. 353252-C3-U1 Arad, nr. cad.:
353252-C3-U1, suprafata construiti garaj: 48 mp
Amplasament Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14
PIF 1961
Stare tehnica Satisfacatoare
Vechime (an1) 6l
Deprecicre 62,20%
S desfasurata (mp) 48.00
S construita (mp) 48,00
Regim de inaltime P
Scd= 48,00 mp
NT. ieriiitiitas Suprafata | Costl /.mp Total cost C_orecLif: Corecl‘ieu Cosl lotal Indi.ce Cosl lotal
. (mp) (Lei) catalog distanti | manoperi corectat actualizarc | INDEXAT
EEE Cikel) A B C—AxB D E F-CxDxE 1 CI=Fxl
1 |Structura
GARAJCRS 48,00 657,30 31.550.40 1,0000 1,0000 31.550.40 2,1681 68.404,42
2 |Finisaje
BI1S 48,00 54,90 2.635.20 1,0000 1,0000 2.635,20 25174 6.633.85
UMP2 1,00 562,00 562,00 1,0000 1,0000 562,00 2.5174 1.414.78
3 |Hidroizolatic
IOFTERMO 48,00 60.50 2.904,00 1.0000 1,0000 2.904,00 2,2200 6.446_88
4 |Inst electrica
EILFT 48,00 40,00 1.920.,00 1,0000 10000 1.920.00 2.0766 3.987.07
5 |Fatada
STROP 28.80 114,80 3.306,24 1,0000 1,0000 3.306,24 24419 8.073,51
TOTAL 94 960,51
Depreciere functionala 0,00%
Depreciere economica 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (lei) 35.895
VALOARE JUSTA FARA TVA (lei) 30.160
VALOARE JUSTA FARA TVA ( curo ) 6.129
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ACTE UTILIZATE
14 Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 12714
.’ Biroul de Cadastru 5| Publicitate Imobiliars Arad Fium b3
1= /‘ LunT 02
Anal [ Z0a1 ]
-ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA = e
A ELA
e e b L
Carte Funclars Nr. 353252-C3-UI Arad I il

A, Partea |. Descrierea imobilulul
Unitate indlviduals

Adresa: Loc. Arad, Str Lucian Blaga, Nr. 1§, Et. P, Ap, 14, Jud. Arad
Pértl comune: teren construit si neconstruit, acoperis tip planseu

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parii »
¢t Nr. cadastral construits _[utila (mp)| _comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 353252-C3-U1 48 44 4/8 85/11g1 |garal, cota teren de stat
85/1181
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi resls Referinte
12714 / 03/02/2022
Hotarare Judecatoreasca nr. /2021, din 21/0172 emis de TORIA ARAD DOSAR NR. 12316/
33/ 2020;
Al

Se Infilnteaza cartea funclara 353252-C3-U1 a unitath ndividuale cu
g1 |Pumarul cadastral 353252-C3-Ul/Arad, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 353252-C3 Inscrisa in cartea

funclara 353252-C3;
Hotarare Judecatoreasca nr, SC 226/2021, din 2170172022 emis de JUDECATORIA ARAD DOSAR NR, 12316 /

53 [ 2020; Hotarare Judecatoreasca nr. DC 906 / 2021, din 25/11/2021 emis de TRIBUNALUL ARAD DOSAR
NR. 12316/ 55 / 2020; Act Administrativ nr. RELEVEE APARTAMENTE 167382 / 2018, din 19/12/2019 emis de
SC XCS YEC ZET SRL: Act Administrativ nr. REFERAT DE ADMITERE 167382/2019, din 159/12/2016 emis de
OCPl ARAD; —

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiul de nationalizare In rangui Al
B85 |inch.nr.03.05.1961 sl inch. nr.1250/29.01.2001, dobandit prin

Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN
C. Partea 1ll. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembrimintale dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

NU SUNT

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejata de prevederlie Legil Nr. 67772001, Pagina 1 din2

Extrase pantru Informare om-line ls adresa spay.ancplro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 353252-C3-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Arad, Str Lucian Blaga, Nr. 16, Et. P, Ap. 14, jud. Arad

Parti comune; tersn construit si neconstruit, acoperis tip plas

nsel

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti

ert Nr cadastral construits | utils (mp) CHALRe Cote teren Observatii / Referinte

Al | 353252-C3-Ul 48 44 4/8 B5/1181 |g9aral, cota teren de stat
85/1181

Certlfic ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré orlginald, péstratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabll la avtentl/ficarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt

susceptiblle de orice modificare, in conditlile legii.
S-3 achitat tariful de 2880 RON, -Chitanta Interna nr.26214/03-02-2022 in suma de 2880, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 222, 232,

Data sofutiondril,
14-02-2022
Data eliberarli,
S

Asistent Registrator,
ANTONETA MARC

{parafa sf semnéatura)

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legh Nr, 677/2001.

Referent,

(parafa si sermn&tura)

Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line l2 ndress epay.ancpl.m

Farmular versiunea 1.1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SER CIUL,.FOND LOCATI]V
‘Hl}]jl l’ pJI’Tl P@@ N rL 20?.&/

CATRE,

Serviciul Evident{a si Administrare Domeniul Public

Prin prezenta vd comunicdm anul constructiei urmétoarelor imobile,

conform evidente mijloace fixe existente in arhiva Serviciului Fond Locativ:
- Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14, Garaj — Intabulare drept de Proprietate
cu titlu de nationalizare in rangul inch. nr. 03.05.1961 conform CF nr,

353252-C3-Ul Arad

- Bd. Revolutiei nr. 90, ap. 25 - —corp A — anul 1905, corp B — anul

1910.
- Bd. Revolutiei nr. 99, boxe ap. 108, 11S - corp A — anul 1870, corp B
anul 1840.
DIRECTOR EXECUTIV,
Funetia Nume prenume Semndtura Data
Sef Serviciu Raluca Stanis 28 4. 227
Consiller Maria Fitiu va 4. W09
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ANEXA 12
TABEL PENTRU CALCULAREA VALORII JUSTE - FISA 16
Catalog cost Tnlocuire, cost reconstructie - autor Comel Schiopu - Ed. IROVAL 2014
Tip Unitate individuala - B-dul Revolutiei nr. 99, ap. 10S - boxa, CF nr. 300992-C1-U15 Arad, nr.
cad.: 6768/X, nr. top.: 932; 929/b/X, suprafati: 68/1828 mp
Amplasament B-dul Revolutiei nr. 99, ap. 108
PIF 1870
Stare tehnica Satisfacatoare
Vechime (an1) 152
Deprecicre 75,00%
S desfasurata (mp) 68,00
S construita (mp) 68,00
Regim de inaltime S+P+Ep
Scd= 68,00 mp
N Dntiiig Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectie | Corectie Cost total Indice Cost total
o (simbol) (mp) (Lei) czitalon distantd | manoperd coreclal actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=FxI
1 |Structura
FSUBSTOT 68.00 1.795,40 122.087.20 1.0000 1,0000 122.087.20 1,3435 164.024.15
2 |Finisaje
FINBZID 68,00 489,40 33.279.20 10000 10000 33.279.20 1.8000 59.922.53
3 |Inst electrica
EILFT 68,00 40,00 2.720,00 1,0000 1,0000 2.720,00 2,0766 564835
TOTAL 229.595,03
Depreciere functionala 0,00%
Depreciere economica 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (lei) 57.399
VALOARE JUSTA FARA TVA (lei) 48.230
VALOARE JUSTA FARA TVA ( euro ) 9.801
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ACTE UTILIZATE

EXTRAS DE CARTE FuNCLERA o

A

PEWTRL iNFORMARE o 4B AE S SR 4
¢ BRI
Cerle fanciars N s0U9%2 01 Uih Arac (L[4 4 -! D) Tl i HAF ]

A. Partea |. Descrierea imobyulu
Unitate indwiduaia
Adress. Lyt Aras, Bdid fevalutie:, W 59 4g, 105, Jud Arac, cog &

Parti comune: pasaj intrare curte, wase scarii m.1,2 coridor subsol, paer
rezistetia pod, sarpanta, fatade, racordit instalatiielectiice apa ranal, pod sferent ap 12, pod aferent ap

etal I wpalatone tundaty de

pod aferent ap.13, pod afetent a1p.2.2,4.6,7 <! 8, teien
Nr Suprafata |Suprafatal Cote paiti - o .
- - i i S = 3 £ } 3 !_ l = f g t
| Ni cadastial constru |uulld (mp)l  comune Cate teten Ohservath / Referinte
JAL] CAD 6768/X | « : ’ ©OGB/1828 1 30/724 |in supiafata de BB inp compus
{ v Top: 832, i i | din boze teren af sp.-piopnetate)
Poreex o oo il L e -
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrien privitoate ia dreptul de proprietate si alte dreptur reale Seferinte

(6783 / 16/65/Z2003—-— byl = T VN I i

Act 2001 emis de ¢ 7! I nIE;él Lyad:;

7 01/01/200% emis de C

B 193,1950 inch nr.1612/1962, debandit prin Lege, cots actuale /3 1 e

. | 1) STATUL ROMAN s o e e e
C. Partea |ll. SARCINI .
inscrier] privind dermembréminieis dreptulul de proprietate drepturi réale Feferinte
de garantie si sarcini BERY

NU SUNT

¥
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Lrexe Wt 3| a Pares |

| 98ibate o1 vinsrely  Adioa
Fantd cesntiige, e GhE LY YR Sel E ' d i
CAter ey gk SelPalith Soleds netpdar Lass Tyl v g (O il aderaan) e b isie b o
gopetedererlip 15, ped alotemt ap L34 60 it bopen C TES SR T St
v st - = i as Py
1‘{'{ E Wi auasttel r:‘tl.:\;ldr\;i; 3;:{;';;‘?; (:[;;‘:”:" J Cure lerer I Closetvall « Keferinte !
A1 CAD GIG8/x I e8nBzA  30/7:4 N supialais b 68 mp conmus
Top 832:°929/b/% E | : 'din boxa teren 2f an -proprietate
o i . as e ’ ~ ” > SLE[, 5 ; = : i x

Extiasi o cante fundlard penérel prin sistemuw informatic irtegrat el ANCPI contine informatule dn cartea
funciarg actioe 1a dete geneiani Acesta este valahil in conditiile mesdzute de ait 7 din Legea v 48512007
caraboral cu il 3dn QU G B 41/2016 exclusiv in mediul glectroni, pentiu activitatl s procese
administighive pievEzule o legisialla in vigoale. Velabiltraies porle b extnga s 0 forma fzics 5
aocumerlunt, féta semnatura olugrafa, cu accepiul expies sau procedural al institutiel publice on enlital;
care & sohicitel presentarea acestai extras,

Verificarea corecuitudini sf realidti infarmetiitor contirute de docwinent se poate face Iz adress

www.ancpl rofverificare. folosind cedul de veoficale online dispanibil in antetl. Codul de verdicare este vzlati
320 de z2ile calendeanstice de 13 momentul generart doctmentaln,

Dala =i nra generarii,
24408720622, 10:08
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERYICIUL,FOND LOCATI|V
Nr. ‘EJ }35517 vt ;P'QB rLlﬂ?_L,

CATRE,

Serviciul Evident{a si Administrare Domeniul Public

Prin prezenta vd comunicdm anul constructiei urmétoarelor imobile,
conform evidente mijloace fixe existente in arhiva Serviciului Fond Locativ:

- Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14, Garaj — Intabulare drept de Proprietate
cu titlu de nationalizare in rangul inch. nr. 03.05.1961 conform CF nr,
353252-C3-Ul Arad

- Bd. Revolutiei nr. 90, ap. 25 - —corp A — anul 1905, corp B — anul

1910.
- Bd. Revolutiei nr. 99, boxe ap. 108, 11S - corp A — anul 1870, corp B
anul 1840.
DIRECTOR EXECUTIV,
C.J. STEFAN SZUCHANBZKI
Funetia Nume prenume Semndtura Data
Sef Serviciu Raluca Stanis 28 41.2:27
Consiller Maria Fitiu va 4. W09
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ANEXA 13

TABEL PENTRU CALCULAREA VALORII JUSTE - FISA 17
Catalog cost Tnlocuire, cost reconstructie - autor Comel Schiopu - Ed. IROVAL 2014

Unitate individuala - B-dul Revolutiei nr. 99, ap. 118 - boxa, CF nr. 300992-C1-U16 Arad, nr.

i cad.: 6768/XL, nr. top.: 932; 929/b/X1, suprafati: 64/1828 mp
Amplasament B-dul Revolutiei nr. 99, ap. 118
PIF 1870
Stare tehnica Satisfacatoare
Vechime (an1) 152
Deprecicre 75,00%
S desfasurata (mp) 64,00
S construita (mp) 64,00
Regim de inaltime S+P+Ep
Scd= 64,00 mp
N Dntiiig Suprafata | Cost/ .mp Total cost C‘()recgi? Corectieu Cost total lndi.ce Cost total
o (simbol) (mp) (Lei) czijalog distantd | manoperd cioreclal actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=FxI
1 |Structura
FSUBSTOT 64,00 1.795.,40 114.905.,60 1,0000 1,0000 114.905.,60 1,3435 154.375.67
2 |Finisaje
FINBZID 64,00 489,40 31.321,60 1,0000 1,0000 31.321,60 1.8006 56.397.67
3 |Inst electrica
EILFT 64,00 40,00 2.560,00 10000 1,0000 2.560,00 2,0766 5316,10
TOTAL 216.089.44
Depreciere functionala 0,00%
Depreciere economica 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (lei) 54.022
VALOARE JUSTA FARA TVA (lei) 45.400
VALOARE JUSTA FARA TVA ( curo ) 9.226
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ACTE UTILIZATE

EXTRAS GE CARTE FUNCARL

PENTRU HFORMARE

e M

A Fartes i, Descrierea imcbhuh:
Unitats wdividanig Iy 0¥ g ptddsd L
Advesa: i or Arad Bl Recohuvn, v 59 £n 15, iug A ad, cop £
Parti comune: § mtiare cuite, casa sravi . 2, ronidar subiso, paner, ela) Locpzlatone, lundaty de
tezistents, pod, serpanta, tetade, tacorduri mstalaliceiecivie, e catia! pod aferent an iz pod afereny ), ©
pod aferent ap 1t pod elerent ep 7,25 6.7 51 B Leten

w

Ref o, - Sunrafata (Suprafalal Cole part . ,
Ni. tod3stiz : ' ? GHe beq e hsetvelll [ Re nte
i NV CRd3SUE! | Coporna |utila impd]  comune | 1€ teien sl kR
Al CAD: A76B/X] | z = © 6471828 ! 2Bf724 0 supafatz de A4 mp compus
i . lop ©32; ] ! : (din boxa |, teren af. ap 15/726 1
: G20/1/X| | H | ;i.]l?.f]'BBS 1ar dif o 14/774-
Ry 50007 % By = o smonionile ass St mbcsns 1 e wrihot Mo BB EGEANE Bl
B. Partea Il. Proprietar: si acte
Insciieri privitoare |2 dreptal de proptietate s alte drepturi resie Referinje
6783 /16/05/2001 ~ © T by A S e
tAct i, 110/2001, ol 16/05/200) erus de Consiiul Locsl Arad: '
'F’ fintabulare, drept de PROPRIETATEantenol cu titlu de nalonaiizete DL~ 770 7 T2 77T
" 1e2/1950 INCH NR.IS12/1862, dubandit piin tege. totaactuata 11 ¢
i ..l1) STATUL ROMAN - :

" C. Partea Ill, SARCINI .

inserieri privind dezmémbramintele dreptului de proprisiate, dreptuel reale Aefarinte
de gatantie si sarciii St

et SUNT
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Enexe Nr ) 1a Fanest
boaibobte ipaisiclagla Seddyera- E ' Tk, Yoo
Hait - wiliine 1) Feapd L0 BT R YRS sy AR b 2 e TRA, wEEL W el VS x . ¥
(RGP T AL R T it fprdde ooy esto b el g, el Selae dnueirdal ) 12, pocelienng -
0 podipoivitap eu uferent ap.d.3 4,07 20 8 1Ll B B o s e
N1 Sumafele [Suprefeta] Cute parli i
NI cagastral i : : Lute teret Ypsetvaly - Retenin!
cag | NEREEEG construitd jutita (rap){  comune Lt Tepen | HipaEER SRelenine
Al | CAD 67%8/}(! s g 64/1828 287724 10 suprefate de 64 mp compls|
| Top. 832; : i ldin boxs | teten af. ap 15/724 Fhi
G20l ) : : L 112/1995 isr oif de 13,774
= S . B S ... .pacprigtate stal :

Frtigs il e catte funciord genetet prin sittemu tiormatic integrst 8t ANCP! centing Informiabiie ¢in carls
funciars aclive (a data generdril Acesla este valshul in Londiiile prevazute ge art 7 din Legea nr. 4552001
rerebost cu at. 3din QUG i 41/2C16, exclusiv in mediul eiectronic, pentru artvdal i procese
sdminslralive pevizule de fegisiabia in vigeare, Valahilitates poate ! exlinsa siin forma fizieg a
wocumentulul 'ard semnaturéd ologratd, cu acceptul expres sau procedural al ipstitutiel puhiice on enltitaln
tere a solicital preventares acesiui exiras.

Venhicarea corecituding s realitatll infennatiio cant nute de docymient se Loale {ace Iz edress

www.ancpi to/verificare, folosing codul de vernficare cnbine disponibil in antet Codul de verilicare ete valan |
20 e wile calendaristice e la momentuf generdn gocumeanrtutipn

Data si ora generarii,
24/0B2022. 10.09
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EXTRAS E CARTE F UMTiARE 4 g
FENTRy NEQRMARE g

CRE D yariatg e 2DURYZ-C ) L iE Lriny ﬁi&H'H

A Partes i Descrierez imchiiuli

Unitats =divid sa'g K

Adress, .o drad Bdo! Revolutie e 9 20 115, b A el oo f

Partl comune. pass) anteare cuifte, cata srani w3 2, cobdgol subso, pener, ela) | wpaiaione  fundaty de
lezistenta, ped, salpatta, letade, racoduri tistalatiiglectice eig, cang’ pod aferent ép 12 pod aferent gy ©
pod aferent an i pod eferent ap 2.2 4.0.7 50 8 telen

- 7 v o] £ S g : Vi
) Wi tatlastial ‘.,-l.mra.ra',? SU;TE‘aL.a ole Lol (oteleien Lihservats [ Referinie ]
ol censtruita  Julda tmg comung : ) l
Al CAD: R768/XT - : = ' 64/1828 ' 28/724 0 supafata de B4 np compus
| ¢ Top: 4sd { I ! ydin boxa |, teren af ap 15/724 |17
apu/hX| | ; : il 112/1995 a0 dif e 13724

*ONERGA S ol S ATV SR ARSUP N G ——- T -

B, Partea H. Proprietar si acte
inscrers priviteare fa dreptu! de propristale ¢i ale dreptuti resie Referinta J
5782 /16/0572001 "~ TR 2 B AE L el

JACt mi 110/2001 dn. 16/05/2001 erus de Consiliul Lo
; inlzbulare, drept de PROPRIETATEanteror cu tithy de nat-ona
"t 182/1950 INCH NR.1612/1967, dobandil piin Lege, cola sctusla 13

i my LRs el

{1} STATUL ROMAN S - T e
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepiuri reale Hefesnts
de galantie si sarcint SR

Rl SUNT
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SER CIU FOND LOCAT]V
Y 5'7 5D Pog_fuou,

CATRE,

Serviciul Evident{a si Administrare Domeniul Public

Prin prezenta vd comunicdm anul constructiei urmétoarelor imobile,
conform evidente mijloace fixe existente in arhiva Serviciului Fond Locativ:

- Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14, Garaj — Intabulare drept de Proprietate
cu titlu de nationalizare in rangul inch. nr. 03.05.1961 conform CF nr,
353252-C3-Ul Arad

- Bd. Revolutiei nr. 90, ap. 25 - —corp A — anul 1905, corp B — anul

1910.
- Bd. Revolutiei nr. 99, boxe ap. 108, 11S - corp A — anul 1870, corp B
anul 1840.
DIRECTOR EXECUTIV,
C.J. STEFAN
Funetia Nume prenume Semndtura T Data
Sef Serviciu Raluca Stanis 28 4. 227
Consiller Maria Fitiu / va 4. W09
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ANEXA 14
Anexa 18
ABORDAREA PRIN PIATA
ANALIZA PE PERECHI DE DATE. PROPRIETATE REZIDENTIALA DE TIP APARTAMENT.
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
PRET DE OFERTA (€) 37.000 € 54.900 € 49.000 €
TIP PRET (TRANZACTIE / OFERTA) Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (% & €] 5% -5% 1850 € -10% 5490 € 5% -2450€
Pret vanzare (€) 35.150 € 49410 € 46,550 €
Ajustari specifice tranzactionarii
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Pref ajustat (£€) 35.150€ 49410 € 46.550 €
CONDITII DE FINANTARE La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Pret ajustat (€) 35.150 £ 49.410€ 46.550 £
CONDITII DE VANZARE Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% D€
Pref ajustat (€) 35.150€ 49.410€ 46.550€
CHELTUIELI NECESARE DUPA ACHIZITIE nu nu nu nu
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Pret ajustat (€) 35.150 € 49.410 € 46.550 €
CONDITII DE PIATA 09.12.2022 actual actual actual
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Pret ajustat (£) 35.150€ 49410 € 46.550€
Ajustidri specifice proprietdtii
LDCALEANE mun. Ar_a(_J' Bl Arad - central Arad - central Arad - central
Revolutiei, nr. 90
Comparativ cu subiectul locatie similara locatie similara locatie similara
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Caracteristici fizice
COMPONENTA NON-IMOBILIARA fara utilat si mobilat utilat si mabilat fara
Ajustare(€) -3.000€ -3.500 € 0€
SUPRAFATA UTILA 11,00 mp 30 mp 42 mp 40 mp
Ajustare (%) (€) -63% -22.262 € -74% -36.469 £ -73% -33.749€
LOC DE PARCARE/GARAJ nu nu nu nu
Ajustare (%) (€) 0€ 0% D€ 0% 0€ 0%
BOXA da da da da
Ajustare (%) (€) 0 0€ % 0€ 0% 0€ 0%
ANUL PIF / VECHIME (aprox) 1910 similar similar similar
Ajustare(%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% D€
ETAJ/NIVEL P P El P
Ajustare(%) (€) 0% 0€ -1% -494 € 0% 0€
FINISAJE inferioare superioare superioare superioare
Ajustare(%) (€) -300&/mp  -3.300€ -300&/mp  -3.300€ -3506/mp 3.850€
COMPARTIMENTARE/IMPARTIRE semidecomandat semidecomandat semidecomandat semidecomandat
Ajustare(%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
INCALZIRE T cI CI cr
Ajustare(%) (€) 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0%
ALTE ELEMENTE grup sanitar comun grup sanitar propriu grup sanitar propriu grup sanitar propriu
Ajustare(%) (€) -5% 1758 € 5% 2A71€ -5% 2398 €
TOTAL AJUSTARI CARACTERISTICI FIZICE (€) -30.319€ -46.234€ -39.926 €
TOTAL AJUSTARI CARACTERISTICI FIZICE (%) -86% -94% -86%
CARACTERISTICI ECONOMICE nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare(%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% €
UTILIZARE rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustiri (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
AJUSTARE NETA PENTRU CARACTERISTICI SPECIFICE PROPR.(€) -30.319€ 46,234 € -39.926 €
PRET AJUSTAT(€) 4.831€ 3.176 € 6.624 £
Ajustare totala neta (€) -30.319 € -46.234 € -39.926 €
Ajustare totala neta procentuala (%) -86% -94% -86%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 30.319€ 46.234 € 39.926 €
Ajustare totala bruta procentuala(%) 86% 94% 86%
Numar ajustari (#) 4 5 3
REZULTATUL ABORDARII PRIN PIATA*: 4.830€, echivalenta 23.770 lei 439€/mp 2161 lei/mp

*Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de prop. imobiliara (Co_A), care este cea mai apropiata
dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari .

Curs valutar :
4,9211 leif€
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN ANALIZA PE PERECHI DE DATE
AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILE| - OFERTA / TRANZACTIE
Avénd Tn vedere faptul ca proprietatile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de vanzare
s-a discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabild. Marjele de negociere discutate sunt prezentate

in grila datelor de piata. Marjele de negociere au fost discutate in sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piatd de -5%/-10% a fost calculat
avind in vedere preturile de oferta si marjele de negociere discutate.

Ajustari specifice tranzactionarii
DREPTUL DE PROPRIETATE/CONDITII DE FINANTARE/CONDITII DE VANZARE/CHELTUIELI DUPA ACHIZITIE/CONDITII ALE PIATEI
Nu au fost aplicate ajustdri pentru elementele specifice tranzaction&rii pentru niciuna din proprietdtile comparabile utilizate, deoarece acestea

sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.
Ajustdri specifice proprietatii

AJUSTARI PENTRU LOCALIZARE:

Localizarea comparabilelor : A: Arad - central B: Arad - central & Arad - central
Locatie comparabilei vs locatie subiect: — A: similara B: similara C: similara
Ajustarile aplicate pt. localizare sunt: A: 0% B: 0% C: 0%

Ajustdrile pentru localizare se aplica atunci cdnd caracteristicile de pozitionare in zond ale proprietdtilor imobiliare comparabile diferd de cele ale
proprietatii evaluate. Ajustarile se exprima, de reguld, procentual si reflectd cresterea sau descresterea in valoare a unel proprietati datorita
localizdrii intr-o zond. Chiar si in cadrul aceleiasi zone pot aparea diferente; e.g.: amplasarea langa o zona de agrement, sau in imediata apropiere a
mijloacelor de transport, a centrelor comerciale s.a. Evaluatorul trebuie s3 identifice daci piata recunoaste faptul c3 o locatie este mai bund decat
alta, din diferite motive.

AJUSTARI PENTRU COMPONENTA NON-IMOBILIARA:
Componente non imobiliare fara A: utilat si mobilat B: utilat si mobilat  C: fara

A -3.000 € B: -3.500 € o 0€

AJUSTARI PENTRU SUPRAFATA UTILA:

Intrucat suprafata comparabilei A (30 mp), este mai mare decat cea a proprietatii subiect { 11 mp), s-a aplicat o ajustare de -63 %, l | | | I
Intrucat suprafata comparabilei B {42 mp), este mai mare decat cea a proprietatii subiect { 11 mp), s-a aplicat o ajustare de -74 %.
Intrucat suprafata comparabilei C {40 mp), este mai mare decat cea a proprietatii subiect ( 11 mp), s-a aplicat o ajustare de -73 %. I | | |
Pentru ,suprafata utild” s-au aplicat ajustéri comparabilelor {conform tabel de mai sus), deoarece din analiza pietei imobiliare specifice a rezultat faptul cd

diferenta de suprafata dintre aceste comparabile si proprietatea subiect este destul de mare cat sa influenteze pretul total de vanzare al
acestuia. Pe de alta parte, pentru comparabilele pentru care nu s-au efectuat ajustari, chiar daca criteriul "suprafata utila" este de natura a
influenta pretul direct de vanzare a unui apartament, diferenta de suprafata dintre comparabile si proprietatea subiect este una prea mica
pentru a avea un impact asupra pretului de vanzare.
Ajustarea a fost calculata tinandu-se seama de diferenta de suprafata dintre comparabila si subiect, de pretul unitar {eur/mp) al comparabilei,
cuantificand perceptia pietei specifice asupra gradului de confort provenit din marimea apartamentului.
AJUSTARI PENTRU ANUL P.LF. / VECHIME:
Constructia A are o vechime similara cu cea a proprietatii subiect - nu se aplica ajustari.
Constructia B are o vechime similara cu cea a proprietatii subiect - nu se aplica ajustari.
Constructia C are o vechime similara cu cea a proprietatii subiect - nu se aplica ajustari.
Pentru ,data PIF”, respectiv vechimea cldirii din care face parte apartamentul, au fost aplicate ajustari preturilor proprietatilor
AJUSTARI PENTRU ETAJ/NIVEL:
Elementul de comparatie ,nivel” se referd atdt la nivelul la care este amplasat apartamentul in cadrul blocului, precum si la numarul de etaje din bloc.

Din analiza pietei imobiliare specifice, respectiv din comportamentul cumparatorului, a reiesit faptul cd, pentru apartamentele situate la etajele
intermediare, potentialii cumpdratori sunt dispusi s3 pliteasca suplimentar 1% - 3% din pretul de tranzactionare a apartamentului. De asemenea,
din analiza pietei imobiliare specifice a rezultat faptul cé apartamentele din aceeasi categorie (numir camere, suprafati, finisaje) situate in blocuri
cu un numdar mai mic de etaje si scari, respectiv in blocuri mai mici, cu locatari mai putini, sunt sensibil mai scumpe.

Avand in vedere aspectele constate pe piata specifica, au fost efectuate ajustdri pentru preturile proprietdtilor comparabile dupa cum urmeaza:

Amplasare in cadrul imobilului: Ap. sublect; P CompA:; P Comp.B: El1 Comp.C: P
Ajustarile pt. pozitia in cadrul imobilului (etaj), sunt : Comp.A: 0% Comp.B: -1% Comp.C: 0%
Pentru comparabila A: NU ESTE CAZUL

Pentru comparabila B: NU ESTE CAZUL

Pentru comparabila C: apartamentul este situat la 3/P+10E, ceea ce implica o ajustare de -3%

AJUSTARI PENTRU FINISAJE:
Ajustarea pentru finisaje reprezinta unul dintre elementele foarte importante din cadrul celor specifice proprietatii influentand in mod direct pretul de
vanzarefofertare. Daca in cadrul unui apartament finisaje interioare au fost realizate intr-un mod care sa imbine aspectul, confortul si functionalul

acestea vor fi recunoscute de participantii din piata ca elemente ce aduc plus de valoare acestuia si astfel, vor duce catre un pret de vanzare mai mare.
Se aplica binenteles si viceversa in cazul in care apartamentul nu este imbunatatit sau in cazul in care finisajele interioare nu corespund din punct
de vedere estetic cu nevoile participantilor pe piata, fapt ce conduce catre un pret de vanzare mai mic.

Nivelul de finisare al comparabilelor: A: superioare B: superioare C: superioare
Finisaje comparabile vs apart. subiect: A: mai buna B: mai buna C: mai buna
Ajustarile aplicate comparabilelor : A: -300 €/mp B: -300€/mp C: -350€/mp
Astfel:

Comparabilei A, fiind mai bine amenajata ca proprietatiea subiect, i s-a aplicat o ajustare de -300Eur/mp.
Comparabilei B, fiind mai bine amenajata ca proprietatiea subiect, i s-a aplicat o ajustare de -300Eur/mp.
Comparabilei C, fiind mai bine amenajata ca proprietatiea subiect, i s-a aplicat o ajustare de -350Eur/mp.

AJUSTARI PENTRU TIPUL DE INCALZIRE:
Nu este cazul.

AJUSTARI PENTRU ALTE ELEMENTE:

Proprietatea subiect are balcon; nu sunt necesare ajustari:

AJUSTARI PENTRU ALTE CARACTERISTICI ECONOMICE

NU ESTE CAZUL

AJUSTARI PENTRU ALTE UTILIZARE

Pentru ,utilizare” nu s-au aplicat ajustdri preturilor proprietatilor comparabile, fiind similare cu proprietatea subiect din acest punct de vedere
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATII DE TIP APARTAMENT

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din
surse publice de informatii si informatiilor culese In timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilititile
disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona ete.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari
incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, prin prisma caracteristicilor relevante ale subiectului evaludrii, precum si verificarea informatiilor
relevante obtinute si a credibilitatii surselor de informatii, in vederea restrangerii intervalului si identificdrii de oferte ale unor proprietdti imobiliare similare imobilului
evaluat.

4, Diseminarea — Aceasta etapa presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un
format clar si concis (fisa de colectare a informatiilor de piatd) a informatiilor relevante identificate .

® |n cazul prezentel evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata", cu date si
informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare ,valabile la data evaluarii.

e Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietatii subiect (caracteristici care pot fiin
mad credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sd reprezinte un substitut al proprietitii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP APARTAMENT

Subiect Oferta Oferta Oferta
PRET DE OFERTA (€) o 37.000€ 54.900 € 49.000 €
TIP PRET (TRANZACTIE / OFERTA) = Oferta Oferta Oferta
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin Deplin Deplin Deplin
CONDITII DE FINANTARE La piata La piata La piata La piata
CONDITII DE VANZARE Independent Independent Independent Independent
CHELTUIELI NECESARE DUPA ACHIZITIE nu nu nu nu
CONDITII DE PIATA dec.22 actual actual actual
LOCALIZARE mun. Arad, B-dul Revolutiei,

nr. 90 Arad - central Arad - central Arad - central

locatie similara locatie similara locatie similara

COMPONENTA NON-IMOBILIARA fara utilat si mabilat utilat si mobilat fara
SUPRAFATA UTILA il 30 42 40
LOC DE PARCARE/GARA) nu nu nu nu
BOXA da da da da
ANUL PIF / VECHIME (aprox) 1910 similar similar similar
ETAJ/NIVEL P P El P
FINISAIE inferioare superioare superioare superioare
COMPARTIMENTARE/IMPARTIRE semidecomandat semidecomandat semidecomandat semidecomandat
INCALZIRE @l CT CT &
ALTE ELEMENTE grup sanitar comun grup sanitar propriu grup sanitar propriu grup sanitar propriu
CARACTERISTICI ECONOMICE nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
UTILIZARE rezidential rezidential rezidential rezidential

Pentru proprietatile comparabile au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si coordonatele de contact (link si nr. de telefon).
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COMPARABILE UTILIZATE

Anunturi imobiare + - Arad s 2003 Intim inapa

Apartament cu o camera zona Intim renovat recent cu centrala proprie zmere 37.000 €

) arad, zona Intirn - Vi narta

e 0722937 203

Hedean Radinca
Agent Imobiliar

HERA IMOBILIARE.

Trimite linkul unui prieten pe:

0 f B &

Famboot  Emal )

@ Ascundeanunt | Raporteaza anunt

o
[T}

% e %
b 5]
\y“‘np‘_ P
Cum intentionezi sd
Descriere achizitionezi proprietatea?

edit
Apartament cu | camera de vanzere in Arad, zons Intim, avind supratata de 40 mp, compartimentare total decomancat. situat —

parter. Apartamentul este format din: ( = |
- gamera —
- bucatarie

~bale cu geam

- camara de alimente

- pod {eu posibllitate de mansarda)
- hol

Apartamentul 25t imbunatatit cu -

- centrala propric pe gaz

- instalatie electrica schimbsta

- Instalatie sanitara schimbata

- usi ds interior schimbate

- ferastrs termopan Cu site Pentru insecte:
- gresie sifaiants

- parchit

- clorifere nol

Apartamantul se vinde mobilat siutiiat. se poate cumpara si prin credit ipotesar sau nous casa, Imobilul beneficiaza de curts

comuna, deasemenea este situat in zona linistita, aproaps de bancl, magazine. supermarket si mults altele.

Pretul de promoware al acestul Imobil este 37.000 eure negociabil.
Pentruinformati suplimentare putet contacta consultantul agentiel imokiliare la numarul de telefon; vezi numrul Radinca

Hedean

citegte mal putin

Specificatii

1B At sC430005 et 08 12072
Nr.camere: 1 Anconstructie: 1300
Suprafata utils: 30mp Tipimabl: casalvila
Suprafata utila totals: 30mp  Regimingllime: PHIE
Suprafata construits 40mp

Compartimantare: decomandat

Confort: 1

Eraj: Parter {1

Nr, bucAtarii: 1

Nr. bai: 1

Notite

Adaugh

ALTE DETALN PRET

hegociabil
Comision: 3%,

Comparabila 1
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imobiliare.ro

Anunturi imobiliare » Apartamante de vanzare » Garsoniere devanzare In Arad » zona Ultracentral Inapoi

Apartament 1 camera Bd. Decebal - zona ultracentrala 54.900 €

©) Arad, zona Ultracentral - Vezi hartd

0733716 256

Apeleazd acum

Salveaza @

ORI

Kuib Imobiliare
KUIB IMOBILIARE (P03)

.} Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

0 f & &

Facebnok Emalt GCopiazi

& Ascundeanunt [ Raporteaza anunt

g O
; T

Cum intentionezi sa
achizitionezi proprietatea?

Descriere

Kuibimobiliare va ofera spre vanzare un apartament luminos cu 1 camera intr-o locatie de exceptie, pe Bd-ul Decebal, la cativa
pasi de Malul Muresului, mijloace de transport in comun si majoritatea punctelor de interes ale orasului, Apartamentul se aflala
etajul1alunei cladiri construite in sec XX este amenajat cu muit bun gust intr-un stil care imbina clasicul cu modernul,

pretandu-se atat ca locuinta personala cat si ca investitie in vederea inchirierii in regim hotelier.

Datorita suprafetel utile de 42mp apartamentul poate acomoda cu usurinta 2 persoane, acesta filnd compus din: hol intrare,
bucatarie, baie si o camera spatioasa, dar si un spatiu de depozitare si o boxa in cladire. Imobilul se vinde mobilat si utilat
complet avand urmatoarele caracteristici: centrala termica pe gaz, aer conditionat, geamuri termopan cu tamplarie PVC de la

Veka, parchet laminat, gresie si faianta, tamplarie interioara lemn reconditionata, elemente de decor si mobilier lemn

Pentrumal multe informatil si stabilirea unei vizite va stau cu drag la dispozitie!

citeste mai putin

Specificatii

1D Anunt: XA2R Actualizatin2510.2022
Nr. camere: 1 Tipimobil bloc de apartamente
Suprafata utila 42 mp
Suprafata construita: 132mp
Compartimentare decomandat
Etaj: Etaj1
Nr. bucatarii: 1
Nr. bai: 1

Notite

Adauga

UTILITATI ALTE DETALII ZONA

Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Sistem incalzire: Centrala proprie
Climatizare: Aer conditionat

Amenajare strazi: Asfaltate
llurminat stradal
Mijloace de transport in comun

Comparabila 2
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= e

Anunturi imobiliare > Apartamente de vanzare > Garsoniere de vanzarein Arad > zona Central Inapoi

Oportunitate investitie! Apartament cochet, 40 mp, zona Centralal s 49.000€

@) acag, zona Central - vezi harta

0357 437777

scum

BLITZ

BLITZ ARAD (P20

Trimite linkul unui prieten pe:

f &2 ¢

Facebosk Email Copiazi

<@ Ascundeanunt [ Raporteazsanunt

N
[T}

[ ot 3
% W %
® o [
e o Cum intentionezi s&
L & - achizitionezi proprietatea?
Blitz va ofera spre vanzare un apartament cu o camera, situat in centrul Aradului, in proximitatea punctelor de interes ale ( Cash W
L. - 4

orasulul: institutii culturale, piata, scoll, licee, restaurante, parcur, faleza Muresulul,

Este pozitionat la parter intr-un Imobil tip casa, dispune de o suprafata utila de 40 mp. Este compartimentat astfel: bucatarie, o
camera spatioasa folosita ca dormitor si o baie. Apartamentul beneficiaza de cele mai bune finisaje, geamuri termopan,
termoteca, gresie, usa metalica,

Proprietatea se pliaza atat ca spatiu de locuit cat si ca spatiu de birou.

Loc de parcare se gasestein curte,

Nu mai sta pe ganduri contacteaza-ma!

BLITZ 82641A¢

citeste mai putin

Specificatii

1D AnUNT: X3SHIDFPS Actualizatin 16712022
Nr.camere: 1 Tipimobil: casalvila
Suprafata utila: 40mp  Regiminaltime: P+IE
Compartimentare: decomandat

Etaj: Parter /1

Nr.bai: 1

Notite

Adaugé

Comparabila 3
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ACTE UTILIZATE
B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr, cerere 94495

ﬂ ~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad _Ziva 10
- 4 Luna | 08
=

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

S asmens PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 300757-C1-U36 Arad
A. Partea |. Descrierea imablului

Unitate individuals

Adresa: Loc. Arad, Bdul Republicil, Nr. 90, Et. 5+P, Ap, 25, Jud, Arad

Parti comune: teren, pasal. poarta, casa scarii, coridor camun, subsol 2 WC (corp B}, spalatorie {corp D),
parter, coridor, antreu, hol. 3.4.5.WC.3.5.,, camara alimente,5.3, coridor deschis corp A. ET.1, 2 WC
18.19.20.21 et.l1 corp B, coridor deschis et.ll, corp A _urcare la pod, Instelectrica, sanitara

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti P .
Gt Nr. cadastral construitd |utils (mp] comune Cote teren Observatii / Referinte

Al [300757-C1-U36 13 11 2/3650 11/2916 |bucatarie, boxa. Cota de teren
' 1172916 aferent ap. in

proprietatea  Statului  Roman

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare |2 dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
77457 / 29/06/2022
Act Administrativ nr, 189, din 12/04/2022 emis de Consiliul Local al Municipiului Arad;

Se Infiinteaza cartea funciara nr.300757-C1-U36 / UAT Arad a unitatii AT

individuale cu numarul cadastral 300757-C1-U36 prin transcrierea
unitatil individuale din cartea funciara nr.300757-C1-U21 / UAT Arad ,
in urma dezlipirii terenului pe care este edificat condominiul din care
face parte unitatea individuala si deschiderli cartii functare 300757 /
UAT Arad, pentru terenul parte de uz comun.
Act nr. 554/1987;
gz |Intabufare, drept de PROPRIETATEadus din C.F.367, dobandit prin Al
Construire, cota actuala 1/1

1} STATUL ROMAN
OBSERVATIH: pozitie ranscrisa din CF 30075 7-C1-UZ1/Arad, inecrisa prin inchelerea nr. 3009 din 07/05/1967)
{provenita din conversia CF 39540)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcinl

Bl

NL SUNT
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Carte Funciara Nr. 300757-C1-U36 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Loc, Arad, Bdul Republicii, Nr. 90, Et. S+P, Ap. 25, Jud. Arad

Pérti comune: teren, pasaj, poarta, casa scarii, coridor comun, subsol 2 WC (corp B), spalatorie {corp D),
parter, coridor, antreu, hol. 3.4.5.WC.3.5., camara alimente.5.3, coridor deschis corp A. ET.1, 2 WC

18.19.20.21 et.1 corp B, coridor deschis et.ll, co urcare la ped, inst.electrica, sanitara
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti & ;
o Nr cadastral construits | utils (mp) FerniRe Cote teren Observatii / Referinte
Al | 300757-C1-U36 13 11 2/3650 11/2916 |bucatarie, boxa. Cota de teren
- 11/2916 aferent .ap.-~ in
proprietatea _Statului  Roman

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, excluslv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
decumentului, féré semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea coractitudinii sl realitdtll informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generaril,
10/08/2022, 13:51

Documnent care conline date cu caracter persanal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SER CIU FOND LOCAT]V
Y 5'7 5D Pog_fuou,

CATRE,

Serviciul Evident{a si Administrare Domeniul Public

Prin prezenta vd comunicdm anul constructiei urmétoarelor imobile,
conform evidente mijloace fixe existente in arhiva Serviciului Fond Locativ:

- Str. Lucian Blaga nr. 16, ap. 14, Garaj — Intabulare drept de Proprietate
cu titlu de nationalizare in rangul inch. nr. 03.05.1961 conform CF nr,
353252-C3-Ul Arad

- Bd. Revolutiei nr. 90, ap. 25 - —corp A — anul 1905, corp B — anul

1910.
- Bd. Revolutiei nr. 99, boxe ap. 108, 11S - corp A — anul 1870, corp B
anul 1840.
DIRECTOR EXECUTIV,
C.J. STEFAN SZUCHANBZKI
Funetia Nume prenume Semndtura T Data
Sef Serviciu Raluca Stanis 28 41.2:27
Consiller Maria Fitiu va 4. W09
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